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Miljé- och byggférvaltningen Utlatande

Datum: 2026-03-02 Arende: MBN-P 2021-000991

Granskningsutlatande

Detaljplan for del av Hjaltsgard 6:139 m.fl.

Hur samrad och granskning har genomforts
Ett samrad for forslaget har genomférts 9 september — 3 oktober 2022. Efter bearbetning har granskning
genomforts f6r forslaget 14 januari — 28 januari 2026. Under samrids- och granskningstiden har fOrslaget

funnits tillgingligt pd Strémstads kommuncenter i stadshuset, pa stadsbiblioteket och pa kommunens
webbsida.

Berorda myndigheter och sakigare enligt upprittad fastighetsforteckning har fatt information om
planforslaget och givits méjlighet att limna synpunkter. Infér granskning har en underrittelse om
planforslaget publicerats pa kommunens digitala anslagstavla.

Andringar av forslaget infér antagande
Till £6ljd av Trafikverkets synpunkter har férslaget kompletterats infér antagande med en mer utforlig
beskrivning av trafikplaneringen i omradet, risk f6r blocknedfall och omrade f6r ledningsritt.

Inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter dterges i sin helhet eller ssmmanfattas och kommenteras. Inkomna synpunkter utgor
allmin handling och kan redovisas tillsammans med uppgifter om avsindarens namn, adress och
fastighetsbeteckning enligt Strdmstads kommuns personuppgiftspolicy. Beslutande politiker har tillging
till samtliga inkomna synpunkter 1 sin helhet.

Samrad Granskning

Statliga myndigheter
1. Liansstyrelsen 2022-10-03 2026-01-28
2.  Lantmiteriet 2022-09-30 2026-01-20
3. Trafikverket 2022-10-07 2026-01-26
4. Statens Geotekniska Institut — SGI 2022-09-29 2026-01-26
5. Polismyndigheten 2022-09-14
Foretag, foreningar och organisationer
6. Bohuslins museum 2022-09-24
7. Visttrafik 2022-10-03
8. Skanova 2022-09-12
9. Ellevio 2022-09-20 2026-01-15
Sakagare
10. AB Stromstadslokaler, dgare av Hjiltsgard 6:139 2022-10-03

Postadress: 452 80 Stromstad E-post: mbn@stromstad.se Telefon: 0526-190 00 Bankgiro: 5492-8379

Besoksadress: Norra Bergsgatan 23 Webb: www.stromstad.se Organisationsnr: 212000-1405
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11. Anne-Mette Dalum och Andreas Marqvardsen, dgare av 2026-01-14
Hjiltsgard 6:87, och Maximilian Marqvardsen Dalum,
boende pa samma fastighet

Ovriga yttranden
12. Lisa Hermansson, dgatre av Hjiltsgard 6:52 2022-10-03 2026-01-27

Sammanfattning

Inkomna synpunkter har huvudsakligen kommit frin myndigheter. En granne har yttrat sig med kritik mot
torslagets utformning och menar att de kommer att bli negativt paverkade i form av 6kad insyn och
férsimrad trafiksikerhet.

1. Lansstyrelsen

Sammanfattning av samridsyttrandet

Linsstyrelsen har under samréidet tagit upp fragor om férorenad mark, geoteknik, slintstabilitet och skyfall
som prévningsgrunder som behover tillgodoses. Planforslaget har kompletterats pa alla dessa punkter och
Linsstyrelsen har i sitt granskningsutlatande inte lingre nagra kvarstaende synpunkter pa dessa fragor.

Risk for bergras och blocknedfall

I sitt granskningsutlatande hdnvisar Lansstyrelsen till Stagens geotekniska instituts (SGIL:s) yttrande ddr det
anges att det av plankartan framgdr att planomradets norra del (norr om Trollemyrsviigen/ Beatebergs-
vigen) grinsar till ett omride med branta bergsslinter. SGI anser av denna anledning att en bergteknisk
utredning ska tas fram for att bedéma om den féreslagna markanvindningen dr limplig med hinsyn till
risk £6r bergras och blocknedfall.

Linsstyrelsen anser att det 4r kommunen som mdste gora bedémningen av om det finns ett behov av att
utreda slinten eller inte utifran de lokala férutsittningarna pé platsen och eventuella risker. Det dr viktigt
att kommunens bedémning och motivering framgar av planbeskrivningen. Bedomer kommunen att det
finns ett behov av att ta fram en bergteknisk utredning ska denna utféras av en bergtekniskt sakkunnig

och stimmas av med Linsstyrelsen och SGI innan detaljplanen antas.

Kommentar: Berget nirmast Beatebergsvigen/Trollemyrsvigen dr flackt och har en tit vegetation som
innebdr att inga 16sa block kan na planomradet. En beskrivning av detta ska liggas till 1 frslaget.

2. Lantmadteriet

Sammanfattning av samridsyttrandet

Lantmateriet har under samrddet limnat synpunkter pa hanteringen av planbestimmelser kring
huvudmannaskap, utfartstérbud och utnyttjandegrad, och har kritiserat att en redovisning av
exploateringsavtalets innehall och en fastighetskonsekvensbeskrivning saknas. Lantmiteriet menar det inte
finns nagon mdijlighet f6r myndigheten att utféra sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet limna rad om
avtalets forenlighet med reglerna i 6 kap. 40—42 {§ Plan- och bygglagen, och att dem som ir berrda av
planen inte har nigon méjlighet att 6verblicka de konsekvenser som det tinkta avtalsinnehallet kan fa vid
genomforandet av detaljplanen. I granskningsskedet har forslaget kompletterats pa alla dessa punkter, och
Lantmateriet har inte haft nagot ytterligare att tilligga om dem 1 sitt granskningsyttrande.

Risker med kombination av allmin och enskild kvartersmark

I sitt granskningsyttrande lyfter Lantmateriet att det finns risker med kombination av enskild och allmin
kvartersmark som planbestimmelser. Allmén kvartersmark dr kvartersmark f6r annat dn enskilt byggande,
som till exempel anvindningen skola som medges i planférslaget. Sddan mark berors av inlosenregler
enligt 6 kap. 13 § PBL som innebir att kommunen har ritt att 16sa sidan mark, om anvindningen fér det

avsedda indamilet inte kan anses sakerstalld.
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Att kombinera allmin och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bla si att ingen
byggnad f6r det allmdnna dndamalet byggs utan enbart f6r det enskilda. I sd fall kan reglerna om inlésen
tor det allmdnna dndamdlet fortfarande tillimpas. I denna situation kan bade fastighetsdgaren och
kommunen begira att kommunen ska 16sa in omréidet f6r det allminna dndamalet trots att omridet ar
utbyget f6r det enskilda dndamalet.

Lantmaiteriet rekommenderar att kommunen sa lingt som mdijligt skiljer enskild och allmidn kvartersmark
at. Ett forslag 4r att specificera var den allminna respektive den enskilda anvindningen giller sa att de
hélls atskilda, till exempel genom att inféra 3D-redovisning i plankartan ifall den allminna kvartersmarken
och den enskilda ska gilla f6r olika plan i byggnaden.

Om f6rhallandena 4nda 4r sidana att kommunen 4dnda vill ga vidate med f6rslaget med en oreglerad
kombination av enskild och allmin kvartersmark och gér beddmningen att eventuella problem eller risker

med detta dr sma eller inga, s bor denna motivering redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Kommentar: Kommunen har som utgingspunkt att sa lingt som mdijligt skilja de allminna och enskilda
anviandningarna it sd som Lantmiteriet rekommenderar. I det aktuella fallet 4gs dock fastigheten av det
kommunaldgda bolaget Strémstadslokaler och ligger mitt emellan Skee Skola och ett befintligt omrade
med kommunala hyresritter. For att ge detaljplanen en stor valfrihet i framtiden 4r kombinationen i detta
fall rimlig, eftersom en inlsen troligen inte blir aktuell, och kommunen om det sker i sé fall i praktiken

l6ser in gentemot sig sjilv. En beskrivning av detta resonemang ska liggas till 1 detaljplanen.

3. Trafikverket

Trafikverket har inte haft ndgra synpunkter pd férslaget i samradsskedet. I granskningsskedet har
Trafikverket dter noterat att statlig infrastruktur inte paverkas av detaljplanen, men anger att man trots
detta vill lyfta kommunens ansvar vad giller trafiksdkerhet i titorten.

Vid planliggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som 4r limpad fér indamalet med hinsyn till hilsa
och sikerhet. Till exempel ser inte Trafikverket att detaljplanen pa ett tydligt sitt beskriver den
trafiksituation som beriknas uppstd vid exempelvis himtning och limning vid skola/férskola. Dirtill

saknas beskrivning av hur sidana situationer hanteras med fysiska atgirder.

Di detaljplanen ocksa dr tinkt att méjligeéra bostider, kontor och viss handel finns potentiellt en ndgot
mer komplex trafiksituation att hantera pa befintliga gator in med bara skola. Aven i ett sidant utfall
miste gator och allmin plats runt om skola, férskola och annan bebyggelse hanteras med god
trafiksikerhet i beaktande.

Kommentar: Frigor om himtning och limning och annan trafiksikerhet har inte beskrivits sdrskilt
utforligt i detaljplanen eftersom avsikten ér att den verksamhet som medges inom fastigheten ska fungera
som ett komplement till Skee skola, dir skolskjuts- och foraldratrafik gar i dagslidget. Den frimsta
trafiksidkerhetsfrigan i detaljplanen dr passagen éver Skolvigen mellan de tva skolomridena, som har
hanterats med en bestimmelse pd plankartan och har beskrivits i detaljplanen.

De anvindningar som medges i férslaget utéver skola dr framfér allt med for att ge en bittre framtida
flexibilitet f6r omridet om skolan inte beh&ver byggas ut, och dr inte tinkta att anvindas i kombination
med skola pa samma omrade. Aven om en sidan kombination sker, till exempel med en forskola i
bottenplan och bostidder pa 6vre viningar, placeras i normala fall alla trafikfunktioner f6r sd sma
verksamheter inom kvartersmark. Att reglera dessa fragor i férslaget dr inte limpligt eftersom det innebiér
en stor risk att limpliga 16sningar inte kan genomfdras och att planens lingsiktiga anvindbarhet forsimras.
En beskrivning av dessa resonemang ska liggas till i forslaget.
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4. Statens geotekniska institut - SGI

Geoteknisk utredning
SGI har i samradet efterlyst en geoteknisk utredning, som har tagits fram till granskningsskedet. Enligt den
geotekniska utredningen bedéms slintstabiliteten f6r detaljplaneomridet som tillfredsstillande. SGI haller

med om att de geotekniska férhdllandena verkar gynnsamma.

Bergteknisk utredning
Det framgir av plankartan att planomradets norra del (norr om Trollemyrsvigen/Beatebergsvigen)
angrinsar mot ett omrade med branta bergsslinter.

SGI anser dirfor att det behovs en bergteknisk utredning som underséker detta omrade och som kan
utgéra underlag f6r att bedéma om marken dr limplig med hinsyn till bergras och blockutfall. Eventuella
risker kopplat till block- och bergstabilitet i, och 1 nira anslutning till planomradet, behéver vara utredda i
detaljplaneskedet. Befintliga risker samt risker som kan uppsta med hinsyn till de férhallanden som planen
medger behéver tas upp i utredningen. Bergtekniska utredningar ska utforas av bergtekniskt sakkunnig.

Kommentar: Kommunen ir inte enig med SGI:s uppfattning att det behévs en bergteknisk utredning.
Det berg som finns i nirheten av planomradet 4r flackt och skiljt at av ett annat flackt omrade med tit
vixtlighet. Att ndgra block skulle kunna falla ur frin berget och nd planomradet ér osannolikt och det dr
inte motiverat att ta fram en bergteknisk utredning for att visa detta. Planforslaget ska kompletteras med
en beskrivning av denna bedémning.

5. Polismyndigheten
Ingen erinran

6. Bohusldns museum

Inga registrerade fornlimningar ligger inom planomradet eller i dess direkta nirhet. Cirka 90—100 meter
Oster om planomridet ligger en by- och gardstomt (.1968:65). Enligt Framme, 1985, ir det fraiga om Lilla
Hjiltsgard (Odegardar i Vitte Hirad, 1985). Exakt plats for girdstomten ir ej klarlagt. Hir ligger dven tva
fornldmningar som dr registrerade som tva stensittningar, 1.1968:5003 och L.1968:5513, som tolkats som
en rest av gravfilt. Bohuslins museum finner att avstindet mellan planomradet och by- och gardstomt
och fornlimningarna i form av stensittningar ir acceptabel.

Mot bakgrund av ovan har Bohuslins museum inget att erinra mot drendet.

7. Vasttrafik

Sammangattning av samridsyttrandet

Visttrafik saknar en redogorelse f6r kollektivtrafiken och dess forutsittningar i omradet i forslagets
samradshandling. Skolvigen trafikeras idag med bussar med malpunkten héllplats Skee skola i direkt
anslutning till planomradet.

I planbeskrivningen stir att Skolvigen, som delar befintligt skolomride med planomradet, ska utformas
med trafiksdkerhetshéjande dtgirder som ska bindas upp 1 detaljplanens exploateringsavtal. Visttrafik
forutsitter att férindrad utformning av Skolvigen diskuteras i tidigt skede med bolaget. Utgingspunkten
behover vara att en fordndrad utformning inte motsitter att bussar kan trafikera genom omradet och ha
en god framkomlighet. I 6vrigt har Visttrafik inget att erinra mot planen.

Synpunkter under granskningsskedet
Visttrafik hat inte kommit in med nagot yttrande i granskningsskedet, och det dr dirfor inte kint vad de
har f6r instillning till det 4ndrade forslaget.
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Kommentar: De trafiksikerhetshéjande atgirderna i omradet foreslas i det dndrade forslaget till
granskningsskedet inom kvartersmark istillet f6r allmidn platsmark. Dessa atgirder r reglerade med en
planbestimmelse om stingsel alternativt byggnadsplacering, och med ett utfartstérbud. Eftersom
dtgirderna nu placeras inom kvartersmark paverkas inte den befintliga skolskjutstrafiken i omradet i nidgon

betydande grad.

8. Skanova
Ingen erinran

9. Ellevio
Ellevio har kablar i omradet, markerade pa bifogad karta, och foreslar att plankartan kompletteras med ett
markreservat for dessa.

Kommentar: Ett markreservat f6r Ellevios ledningar ska liggas till inom omridet ndrmast gatan
(Skolvigen och Beatebergsvigen).

10. AB Stromstadslokaler, dgare av Hjaltsgard 6:139

For att skapa mer flexibilitet f6r byggnation pé fastigheten 6nskade Strémstadslokaler 1 sitt
samradsyttrande en mdoijlighet till infart fran Beatebergsvigen. Detta 6nskemal har tillgodosetts i
granskningsforslaget.

11. Anne-Mette Dalum och Andreas Marqvardsen, dgare av Hjaltsgard 6:87, och
Maximilian Marqvardsen Dalum, boende pa samma fastighet

Betydande paverkan pa privatliv och insyn
Vi har bott pi fastigheten i Skee i 21 4r och har under denna tid kunnat nyttja var bostad och tomt utan
storande insyn. Det nuvarande forslaget innebir en oacceptabel férindring av var livsmiljo:

- Insynibostadens hjirta: Med en tilliten nockhéjd pa +28,0 meter (cirka 14 meter Sver markniva)
kommer den nya byggnaden att medge direkt insyn i vart vardagsrum. Detta dr en krinkning av
var privata sfir i ett rum ddr man ska kunna slappna av utan att kinna sig iakttagen.

- Forstord utevistelse: Var altan, som ér vér primira plats for rekreation under sommarhalvaret,
kommer att bli helt exponerad for insyn fran de féreslagna tre viningarna. Detta minskar

bruksvirdet av var fastighet avsevirt.

Bristande héinsyn till befintlig bostadsmiljo
Att efter 21 ar f4 en massiv byggnadskropp om tre fulla viningar uppférd i direkt anslutning till var
tomtgrins dr inte en rimlig anpassning till befintlig bebyggelse.

- Kommunen bor stilla krav pd att byggnaden trappas ner mot séder (mot var fastighet) eller att
fonstersittning och balkonger regleras for att f6rhindra insyn mot var altan och vart vardagsrum.

Trafiksdikerbet och buller

Som boende i omradet i Gver tva decennier har vi sett hur trafiken kring Skee skola fungerar.

- Trafikfara: Skolvigen dr redan smal och saknar gingbana. Att utoka byggritten till 24 ligenheter
eller en storre skola kommer att generera en trafikmingd som den nuvarande infrastrukturen inte
ir dimensionerad for, sirskilt inte vid himtning och limning,

- Buller: Vi motsitter oss pastiendet att en bullerutredning dr obehévlig. Den 6kade aktiviteten pa
en skolgard eller trafikrGrelser fran ett stort antal ligenheter kommer att skapa en ljudbild som

markant skiljer sig fran dagens, vilket paverkar vir altanmiljé negativt.

Hemstallan

Vi kriver att kommunen reviderar planforslaget enligt f6ljande:
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- Sink den tillitna byggnadshojden eller infor en egenskapsbestimmelse som férbjuder
fonster/balkonger i ligen som medger direkt insyn i Hjiltsgird 6:87:s vardagsrum eller altan.

- Genomfdr en seriOs trafik- och bullerutredning som tar hinsyn till den faktiska paverkan pé oss
som narmaste granne.

Kommentar: Vid planering av ett omride dr en av utgangspunkterna att ett forslag ska anpassas 1 rimlig
proportion till hur stor paverkan dr fér de nirmaste grannarna. Att férdndringar kan ske i nirheten av ens
bostad ér en del av den vidare samhillsutvecklingen som man normalt sett far tdla, under férutsittning att
paverkan dr rimlig.

I det aktuella fallet ligger fastigheten Hjaltsgard 6:87 nordvist om planomradet pa motsatt sida om
Beatebergsvigen. Fastigheten skiljs férutom vigen ocksa fran planomradet av naturmark. Avstindet frin
planomradet till uteplatsen och den nirmaste fasaden ar cirka 60 meter. Detta dr ett stort avstind dar det
inte 4r rimligt att begridnsa byggritten som medges i planférslaget utifrin frigor om insyn. Att en
trevaningsbygenad medges pa andra sidan gatan i den centrala delen av en titort sisom Skee ar enligt

kommunens uppfattning en del av den normala samhillsutvecklingen som man som granne far téla.

De trafikmingder som férekommer pa vigarna i Skee samhille 4r utifran tidigare mitningar mycket sma,
oftast endast nigra hundra fordon per dygn. Erfarenhetsmissigt ger en sd liten trafikmingd med de laga
hastigheter som tillats i Skee inte upphov till buller som riskerar att komma i nirheten av géllande
riktvirden for trafikbuller. Det dr utifran dessa forutsittningar som kommunen har gjort bedémningen att
en bullerutredning 4r onddig.

Trafiksikerheten i omridet har reglerats i forslaget med bestimmelser om stidngsel alternativt placering av
byggnad och utfartsférbud. Skee skola har en vil fungerande plats f6r skolskjutstrafik pa Skolvigen som
inte paverkas av forslaget. En mer utforlig beskrivning av detta ska ldgeas till i planhandlingarna.

12. Lisa Hermansson, dgare av Hjdltsgard 6:52

Samradsyttrande

Samréidsyttrandet har ungefir samma innehall som granskningsyttrandet nedan, med tilligget att en
redovisning av vart parkeringsplatserna i férslaget ska placeras 6nskas. I redogorelsen redovisas
granskningsyttrandet nedan i sin helhet eftersom det ér nyare.

Granskningsyttrande

Hej! Jag heter Lisa och bor pa Akervigen 1 i Skee. Jag tycker det ir en jittebra ide att bygga skola pa
denna plats om jag forstitt de ritt. Det jag motsitter mig 4r om det blir mer trafik pa vigen utanfér mig,
tor sedan Strémstad kommun byggde ligenheterna pad Lillskogsvigen har trafiken 6kat markant och
bilarna kor i alldeles f6r hog hastighet. Nir ligenheterna byggdes bad jag om att infarten borde ha varit pa
andra sidan, pa Beatebergsvigen, men sa blev de ju inte.

Nir Strémstad kommun byggde ligenheterna pa Lillskogsvigen skéttes det inte snyggt alls. Det kérdes
tunga fordon pa vigen utanfor som gjorde att hela huset vibrerande bara av att de forflyttades. Julgranen
hemma gungade fram och tillbaka nir stora fordon firdades utanfor. Stora lerblock lyftes och slipptes i
marken ging pd gang av grivmaskiner och de gjorde att de kindes som om de va jordbdvning i huset.
Som sagt, det skottes inte snyggt. Vi fick utbetalt ett mindre belopp f6r att skorstenen gick sénder och det
blev en spricka i muren pa huset. Sa jag ér inte positiv till att det ska kéras fordon utanfér huset, utan jag
vill att man kér dem pd Beatebergsvigen i sidana fall och att man leder trafiken till skolan via
Beatebergsvigen och/eller Skolvigen.

Kommentar: Placeringen av parkeringsplatser dr inte reglerat i planforslaget for att skapa en valfrihet i
framtiden f6r hur fastigheten kan utnyttjas. Denna valfrihet dr ofta 6nskvird i detaljplaner eftersom de kan
gilla under manga artionden och behoven i ett omride kan férdndras med tiden. Eftersom det aktuella
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forslaget medger en mindre verksamhet alternativt ett mindre antal ligenheter ar inte paverkan pa trafiken,

nir det vil dr utbyggt, inte sa stor att det 1 detta lige behdver bestimmas vart de ska vara placerade.

Hur byggtrafik ska ledas bestims inte av en detaljplan. Det 4r den som dger en fastighet, i detta fall
Strémstadslokaler, som ansvarar for att vilja vig vid byggnationen, och vigvalet kan bestimmas av den
som dr vighallare. I Skee 4r huvudmannaskapet for vigarna enskilt men i praktiken har kommunen tagit
6ver mycket av ansvaret i samhillet. Kommunen har i och med detta goda méjligheter att styra valet av
vig f6r byggtrafiken i framtiden vid den tidpunkt dé fastigheten bebyggs. Vilken vig som viljs gir inte att
siga 1 nuldget, eftersom valet paverkas av annan trafik pa vigarna och att sa fd personer som mojligt ska
storas ur ett helhetsperspektiv.

Kvarstaende synpunkter

Nedanstiende personer har framfért synpunkter under samradet eller granskningen som, enligt
kommunens bedémning, helt eller delvis inte har tillgodosetts. Utifran inkomna synpunkter bedomer
kommunen att personer som 4r listade nedan under rubriken Sakigare har ritt att 6verklaga vid ett
antagande av detaljplanen. De som ir listade nedan under rubriken Ovriga bedéms sakna ritt att Gverklaga
beslutet om att anta planen.

Sakagare

Anne-Mette Dalum, Y2-dgare till Hjiltsgard 6:87

Andreas Marqvardsen, 2-dgare till Hjéltsgard 6:87
Maximilian Marqvardsen Dalum, boende pa Hjiltsgard 6:87

Ovriga
Lisa Hermansson, dgare av Hjiltsgard 6:52

Jimmy Magnusson
Planeringsarkitekt

0526-194 69
jimmy.magnusson@stromstad.se
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