Al Arende KS/2023-0408

Stromstads kommun
Styrdokument

Riktlinjer for
bostadsforsorjning 2025-
2030

En uppdatering av planen fran 2016

Dokumenttyp: Strategi

Beslutande organ: Kommunfullmaktige

Forvaltningsdel:  Kommunledningsforvaltningen, Administrativa
avdelningen

Antagen: 2024-12-12 § 118

Ansvar: Kommundirektor

Aktualitetsforklaras: 2028



INNEHALLSFORTECKNING

Inledning

Del 1 Bakgrund och forutsattningar

1.1 Syfte och mal med riktlinjer for bostadsférsérjning
1.2 Nationella lagar och styrdokument

1.3 Regionala bostadsmarknadsanalyser

1.4 Kommunens vision och strategier

Del 2 Befolkningsstruktur och befolkningsutveckling
2.1 Befolkningsstruktur

2.2 Befolkningsutveckling

Del 3 Bostadsmarknaden i Stromstad

3.1 Bostadsbestand och upplatelseformer

3.2 Efterfragan och flyttkedjor

3.3 Bostadsbehov som inte tillgodoses pa bostadsmarknaden
3.4 Sarskilda behov av bostader

Del 4 Summering av bostadsbehov

4.1 Antagandena bakom berakningar

4.2 Summering: Behov antal boendeenheter

4.3 Summering: Vad och for vem ska bostader byggas?
4.4 Planberedskap for framtida bostader

4.5 Hur kan kommunen styra bostadsforsorjningen - kommunens redskap
Del 5 Riktlinjer for kommunens bostadsforsérjning

5.1 Koncentrerad bebyggelseutveckling

5.2 Hushalla med marken

5.3 God planberedskap

5.4 Bostdder for alla manniskor

5.5 Utveckla boendemiljén

Kallférteckning
Figur- och tabellforteckning

Bilaga 1 Gallande detaljplaner 2023
Bilaga 2 Prognos mojlig byggstart av bostader

H

NOoO A~ D

12

12
14
16
18

23

23
24
24
26
27

29

29
29
29
30
30

31
31



INLEDNING

Stromstads kommun vaxer och antalet nya invanare blir fler for varje ar. | detta dokument kan
du ldsa mer om hur Stromstads kommun planerar for att mota behovet av fler bostader. Riktlin-
jerna for bostadsférsorjningen och dess faktaunderlag ger en bild av nuldget samt behovet av bosta-
der fram till 2030.

Riktlinjerna for bostadsférsérjningen ar kopplade till en strategi for genomférandet. Denna
finns i en separat handlingsplan (Dnr KS/2024-0291), dar dven ansvarsfordelningen mellan olika
namnder och forvaltningar framgar. Handlingsplanen foljs upp och uppdateras en gang per ar,
med underlag for beslut och rapportering till kommunstyrelsen.

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar (2000:1383) ska varje kommun planera
for bostadsforsorjningen i kommunen. Dokumentet ska faststallas av kommunfullméktige. Riktlin-
jerna for bostadsforsorjningen ska uppdateras minst en gang per mandatperiod, och féljas upp
varje ar av verksamheterna.




DEL1. BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Det évergripande syftet med riktlinjer fér bostadsforsérjning dr att utifran kommunens vision och
befolkningsprognos tydliggéra kommunens bostadspolitik samt redogéra fér hur prioriteringar och
dtgdrder ska bidra till en Iangsiktigt hdllbar bostadsférsorjning i kommunen. Riktlinjerna dr ett
styrdokument som utgér underlag for prioritering av detaljplaner for att méjliggéra savél nybygg-
nation som anvéndning av befintligt bostadsbestdnd enligt kommunens madlsdttningar och intent-
ioner.

1.1 SYFTE OCH MAL MED RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORINING

Strémstads kommuns riktlinjer for bostadsforsérjning 2025—-2030 har som syfte och mal att besvara
foljande fragestallningar:

e For vem planeras boenden (del 2)
e Var bor boenden planeras (del 3,4 samt bilagorna 1,2)
e Hur ska boendemalen nas (del 5, bilaga 1,2, samt fristdaende Handlingsplan 2025)

Uppgifterna for planeringen grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, marknadsforut-
sattningarna och vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

1.2 NATIONELLA LAGAR OCH STYRDOKUMENT

| detta avsnitt redogors for de styrdokument som paverkar och styr bostadsutvecklingen nationellt
saval som regionalt och lokalt.

Nationell lagstiftning som &r viktig att beakta i kommunens bostadsplanering

Kommunens ansvar for bostadsforsoérjningen utgar fran bostadsforsorjningslagen. Tonvikten ligger
vid att planera for att skapa férutsattningar for att alla i kommunen ska kunna leva i goda bostader.
Det kan ske genom atgarder som mojliggdr bostadsbyggande eller genom att frdmja en utveckling av
det befintliga bostadsbestandet. Kommunen behover ocksa fa tillgang till bostader for att 16sa séar-
skilda bostadsbehov.

Aven i andra lagar finns bestimmelser som pa olika satt ger kommunen ett ansvar — eller i vissa fall
befogenheter — nar det géaller bostadsforsérjningen. Nedan redovisas ett urval av relevanta lagar och
forordningar av vilka framgar kommunens samlade ansvar for bostadsforsorjningen.

Bostadsforsorjningslagen (2000:1383)

Anger att kommunerna har huvudansvaret for bostadsforsérjningen. Lagen anger att varje kommun
med riktlinjer ska planera fér bostadsforsérjningen i kommunen. Lagen dndrades senast 1 oktober
2022, med syfte att kommunens riktlinjer far en tydligare inriktning mot bostadsbristen i analysen.
Istallet for att analysera bostadsbehoven for olika grupper, ska analysen i riktlinjerna beskriva vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.



Allmannyttelagen (2010:879)

Det ar vanligen bara i begransad omfattning som kommunen agerar som byggherre eller fastighetsa-
gare nar det galler byggande och férvaltning av bostader. Det sker oftast genom allmannyttigt kom-
munalt bostadsaktiebolag.

Kommunens allménnyttiga bostadsbolag (AB Stromstadsbyggen) bedriver bade produktion, utveckl-
ing och forvaltning av bostader och bostadsomraden. Det Allmannyttiga bostadsbolaget ar ett viktigt
verktyg for kommunens bostadsforsorjning da det tar merparten av ansvaret for placeringar som
kommunen ar i behov av. Det férvaltar aven kommunens olika boenden och &r pa sa vis en viktig ak-
tor avseende framtida byggnationer och fortatningar i kommunen. AB Stromstadsbyggen tillampar
en transparant ko till skillnad fran privata aktérer och gor endast undantag for kommunens behov
samt en sarskild satsning for ungas majligheter att etablera sig pa bostadsmarknaden. Det innebér
att Allmannyttans roll ar extra viktig utifran kommunens sociala hallbarhetsperspektiv.

Plan- och bygglagen (2010:900)

| denna lag finns bestammelser om planldaggning av mark och vatten och om byggande. Syftet med
bestdammelserna ar att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallan-
den och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhalle och for kommande
generationer. Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet har forts in i 2 kap. PBL som ett
allméant intresse som ska framjas vid planldaggning.

Lag om riktlinjer for kommunala markanvisningar (2014:899)

Om kommunen ager mark som ska bebyggas av en byggherre kan kommunen sluta avtal med bygg-
herren om en sa kallad markanvisning. En markanvisning ar en éverenskommelse mellan en kommun
och en byggherre, som ger byggherren ensamratt att under en begrdnsad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst kommunagt markomrade.

Socialtjanstlagen (2001:453)

| socialtjdanstlagen (Sol) ges Socialndmnden ett sarskilt ansvar for att medverka i samhallsplaneringen
och for att vara med och paverka utformningen av nya och aldre bostadsomraden i kommunen uti-
fran sina sociala erfarenheter. Av socialtjanstlagen framgar exempelvis att en person som inte sjalv
kan tillgodose sina behov eller fa dem tillgodosedda pa annat satt har ratt till forsérjningsstod som
bland annat ska tacka skaliga kostnader for boende. Kommunen har det yttersta ansvaret for stod
och hjalp enligt socialtjanstlagen for ensamkommande barn. Ansvaret géller bade asylsokande barn
och barn som har fatt uppehallstillstand i Sverige. | socialtjanstlagen finns dven bestimmelser om
kommunens ansvar for boendesituationen nar det galler personer med funktionsnedséattning och
aldre manniskor som behover sarskilt stod.

Lagen om stdd och service (1993:387)

I lagen om stod och service till vissa funktionshindrade (LSS) finns bestammelser om sarskilda boende-
former for personer med funktionsnedsattning. LSS ger ratt till insatser for sarskilt stod och sarskild
service som manniskor kan behéva utover det som de kan fa genom annan lagstiftning. En av dessa
insatser ar bostad med sarskild service for vuxna eller annan sarskild anpassad bostad. Boendet kan
utformas pa olika satt, men de vanligaste formerna ar gruppbostad eller servicebostad. Den enskilde
kan ocksa ha ratt att fa en sarskild anpassad bostad anvisad av kommunen.



Politik for gestaltad livsmiljé (Prop. 2017/18:110)

Propositionen "Politik for gestaltad livsmiljo" presenterades i februari 2018 av davarande bostads-,
miljo- och kulturministrarna. Politiken tar ett helhetsgrepp om arbetet med den gestaltade livsmiljon
och utgor en samlad nationell arkitekturpolicy. Det politiska malet slar fast att arkitektur, form, de-
sign, konst och kulturarv har avgorande betydelse i samhéllsbygget eftersom den gestaltade livsmiljon
paverkar alla manniskor i deras vardag utifran bland annat hélsa och valbefinnande. Gestaltad livs-
miljo ska, enligt politiken, ses som ett sammanhallet omrade dar alla dessa perspektiv samspelar och
berikar varandra. Delpreciseringar for att uppna det 6vergripande malet ar bland annat att hallbarhet
och kvalitet inte understills kortsiktiga intressen samt att det offentliga agerar férebildligt.

God bebyggd miljo (ett av Sveriges miljokvalitetsmal, 2012)

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och halsosam livsmiljo samt medverka till
en god regional och global milj6. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader
och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat satt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas. (Riksdagens definition av miljomalet)

1.3 REGIONALA BOSTADSMARKNADSANALYSER

Regionerna ansvarar for regionala tillvaxtfragor och for samhallsplanering pa lansniva. Enligt Bover-
kets anvisningar ska varje kommun i sitt arbete med kommunala riktlinjer for bostadsférsorjning
ocksa beakta de regionala malen for bostadsforsorjning.

Férordning om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsorjningsansvar
(2011:1160)

Enligt forordningen ska ldansstyrelsen arligen ta fram en skriftlig rapport som innehaller en analys av
bostadsmarknaden i lanet samt en redovisning av hur kommunerna och lansstyrelsen lever upp till
kraven i bostadsforsorjningslagen. Rapporten ska dven innehalla en redovisning av hur planeringen
av bostadsforsoérjningen samordnas inom kommunerna, mellan enskilda kommuner och regionalt.
Fran och med 1 juli 2022 anger férordningen dessutom att Boverket ska forse kommunerna med ett
underlag for den analys som dessa ska genomféra enligt 2 § andra stycket lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsférsorjningsansvar.

Bostadsmarknadsanalys 2023 Vistra Gotalands lan (Rapport 2023:34)

Lansstyrelsen gor varje ar en regional bostadsmarknadsanalys. | rapporten presenteras laget pa la-
nets bostadsmarknad och hur kommunerna arbetar med bostadsférsorjningsfragor. Slutsatser i 2023
ars rapport:

e Hushall med sma marginaler har en sarskilt utsatt situation pa bostadsmarknaden och det
riskerar att forvarras

e Antalet fardigstallda bostdader pa rekordhdga nivaer, men bostadsbyggandet kommer att
minska dramatiskt i lanet kommande ar

e En langsiktig bostadsforsorjning och en utvecklad samverkan ar central for lanets utveckling.

| drets rapport redovisas ocksa ett regleringsbrevsuppdrag och uppdrag kopplat till den nationella
hemloshetsstrategin.



Det finns ett flertal faktorer som begransar bostadsbyggandet i lanet. Som framsta anledningar anger
kommunerna hoga produktionskostnader, svarigheter for bade privatpersoner och byggherrar att fa
lan/harda lanevillkor, konflikt i relation till allm&nna eller nationella intressen enligt PBL, samt brist
pa detaljplanelagd mark for bostader som marknaden (alt marknadsaktérer) vill bebygga.

1.4 KOMMUNENS VISION OCH STRATEGIER

Vision 2030 — en framtidsresa

Vision 2030 ar Kommunfullmaktiges vision om hur Stromstads kommun ska utvecklas de ndarmaste
aren. En attraktiv gransregion och motesplats vid havet. En internationell smastad med livskvalitet,
natur och friluftsliv i varldsklass. Visionen har ett tillvaxtmal dar kommunen siktar pa att bli 15 000
invanare ar 2030.

Sarskilda etappmal 2023 — 2024 som ror bostadsforsorjningen:

e Attraktivt att bo, bestka och verka i
o Attraktiva och tillgdngliga boende for invanarna i Stromstad.
e En hallbar kommun
o Tillgdnglig natur med hoga natur- och upplevelsevarden, en god bebyggd miljé med
minskade fossila utslapp.

Kommunal éversiktsplanering

Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan som ger vagledning for beslut om hur mark- och vat-
tenomraden ska anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras. Genom
oversiktsplanen kan kommunen darav styra markanvandningen och planlagga fér att mojliggora for
bostadsproduktion inom lampliga omraden.

Sa kallade férdjupade 6versiktsplaner (FOP) kan upprattas for delar av kommunen, fér en stadsdel
eller for olika kommundelar. Den fordjupade 6versiktsplanen syftar till att visa vilken utveckling kom-
munen vill se inom det aktuella omrédet. | skrivandets stund pagar arbete med att ta fram en FOP for
Stromstad Skee. | FOP-omradet planeras huvuddelen av kommunens nytillkomna bostader.

Detaljplanering

Enligt plan- och bygglagen ska markens lamplighet for bebyggelse prévas genom detaljplan. Detalj-
plan ska darfor goras for ny sammanhallen bebyggelse eller ny enstaka byggnad vars anvandning far
betydande inverkan pa omgivningen. En detaljplan reglerar hur, var och vad som far byggas och vad
en fastighet kan anvanda till. Detaljplaner upprattas oftast i kommunens tatbebyggda delar och kan
omfatta allt fran ett storre omrade till ett kvarter eller enstaka fastigheter. Detaljplanen ligger till
grund for framtida beslut om bygglov och ger en garanterad byggratt at fastighetsdgaren under pla-
nens genomforandetid som ar mellan 5 och 15 ar.



DEL 2: BEFOLKNINGSSTRUKTUR OCH

BEFOLKNINGSUTVECKLING

Det framtida behovet av nya bostdder bestéims i grunden av tva faktorer; fordndringen av det be-
fintliga bostadsbestdndet samt utvecklingen av antalet hushdll. Antalet hushdll bestidms i sin tur av
befolkningsutvecklingen och befolkningens dlderssammansdttning och hushallsbildning. Féljande
kapitel syftar till att skapa underlag fér vilka bostadsbehov som finns idag samt under de kom-
mande dren.

2.1 BEFOLKNINGSSTRUKTUR
Aldersfordelning

En jamforelse med befolkningsstrukturen i Stromstad mot riket visar att den i nuldget inte skiljer sig
namnvart fran rikets fordelning. Stromstad har en nagot mindre andel inom aldersgruppen 15-34 ar
och en nagot storre andel inom aldersgruppen 65-84 ar. (Kalla SCB 2024)

Figur 1. Befolkningens sammansattning efter alder ar 2023 och prognos fér ar 2033
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Hushallsstorlek

| slutet pa ar 2023 var antalet hushall i Strémstad 6 366 stycken. Snittet pa hushallsstorleken i Strom-
stad ligger pa ca 2,2 personer per hushall, vilket ar likvardigt med rikssnittet (Kalla: SCB 2024).

Trenden i Sverige gar mot ett 6kat antal singelhushall, familjebildandet sker senare och det har blivit
vanligare att aldre bor kvar ensamma i eget boende allt langre. Da tillgangen pa lagenheter har varit
begrdnsad har fler ungdomar bott kvar hemma.

| Stromstad ar det vanligast med en- eller tvapersonshushall, precis som foér Sverige i stort. Drygt 70
% av hushallen i kommunen utgors av en- och tvapersonshushall (40 % respektive 31 %). Var sjatte
hushall bestar av fyra personer eller fler. Knappt 70 % av hushallen har inga hemmavarande barn
(Kalla: SCB 2024).

Inkomst och utbildning

Befolkningens inkomstnivaer boér sta i proportion till hur stor andel av inkomsten som kan ga till
bostad. Medelinkomsten for invanare i Stromstad foljer snittet i Vastra Gotaland men ar nagot lagre
an for Sverige i stort. Skillnaden har dock minskat de senaste aren. (Kalla: SCB 2024)

En grupp kommuninvanare i Stromstad pendlar till arbete i Norge, deras inkomster ar i regel
hogre men aterfinns inte i den svenska statistiken. Detta betyder att medelinkomsten bland in-
vanarna i Stromstad med stor sannolikhet dr hogre an vad statistiken visar.

Andelen invanare med eftergymnasiala studier ar lagre i Strémstad an i Sverige. Detta korrelerar
med statistik som visar pa lagre medelinkomster.

Arbetsloshet

Arbetslosheten i Stromstad ligger pa relativt 1aga nivaer (3,1 %), lagre an i riket (4,9 %), dven for ung-
domar (3,3 %) samt for utrikesfodda (5,7 %). (Kalla: SCB 2023) Detta medfor att fler unga har inkoms-
ter och darmed ocksa forutsattningar att skaffa ett eget boende.

Forsorjningsborda

FOrsorjningsborda ar ett demografiskt matt som visar pa relationen mellan antalet personer som be-
hover bli forsorjda och antalet personer som kan bidra till deras forsérjning. Uttrycket beskriver hur
manga personer en person i yrkesverksam alder maste férsorja forutom sig sjalv.

| Stromstads kommun ligger forsorjningsbérdan pa 2,3, vilket ar nagot hogre an forsérjningsbordan i
Sverige som ligger pa 2,2. (Kélla SCB 2024) En forsérjningsborda pa 2,3 innebar att varje forvarvsarbe-
tande forsorjer 2,3 personer, inklusive sig sjalv.

2.2 BEFOLKNINGSUTVECKLING

Befolkningsprognos

Strémstads kommun har Iatit Statisticon ta fram en befolkningsprognos for aren 2024-2033. Under
prognosperioden berdknas folkmangden 6ka med ca 750 invanare.



Utfall och samband befolknings6kning och bostadsbyggande 2012-2022

Strémstads kommun har sedan millenniumskiftet haft en positiv befolkningsutveckling med undan-
tag for aren 2002, 2007 och 2019 (SCB 2024).

Under aren 2010 till 2017 har inflyttningen varit stérre an tillgangen pa nya bostader. En konsekvens
av detta ar sannolikt att fler sommarstugor har permanentats och blivit aret-runt-boenden. Ar 2018
sker ett trendbrott och for forsta gangen pa manga ar ar antalet slutbesked fler an antalet faktiska
inflyttningar till kommunen. Sedan 2019 och framat har antalet bostader 6kat mer &n antalet inva-
nare i kommunen.

Figur 2. Forhallande nettoférandring bostader (nybyggnad, ombyggnad, rivning) och nettoférandring
invanarantal, Stromstads kommun, 2012-2022
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(Kélla: SCB 2024)

Mellan aren 2012-2022 6kade befolkningen med 1 280 personer. Under samma period tillkom 722
nya bostader. Under perioden har det alltsa tillkommit 1,8 nya invanare per ny bostad, vilket gar att
jamfora med snittet pa 2,2 personer per hushall i kommunen och i Sverige.

Tillgangen till nya bostader var under 2017 och 2018 mycket begransad. Nagot som korrelerar med
den minskade befolkningsutvecklingen 2018 och 2019. Ar 2023 6kade invanarantalet i Strémstad
med 186 personer. Detta korrelerar med ca 300 fardigstallda lagenheter inom centralorten.

Flyttnetto

Flyttnetto berdknas som inflyttade minus utflyttade. Ar 2023 hade Stromstads kommun ett flyttnetto
pa 195 personer. (Kélla: SCB 2024)

En tillbakablick visar att flyttnettot i Stromstads kommun var tydligt positivt under tidsperioden
2012-2017 medan perioden 2018-2022 var mer neutral, om dn med en svagt fortsatt positiv ten-
dens. Ar 2019 sticker ut som enda ar dar fler flyttade fran kommunen &n till. Det inte lika positiva
flyttnettot de senaste aren korrelerar med ett farre antal inflyttningar till kommunen jamfért med
hur det sag ut fram till &r 2017, medan antalet utflyttningar 6kat nagot under en tioarsperiod. Aret
med flest inflyttningar, 2016, sammanfaller dven med aret med flest utflyttningar.

10



Figur 3. In- och utflyttning samt flyttnetto for Stromstad aren 2012-2022
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Forhallandet inflyttningar och utflyttningar ar i regel férhallandevis jamnt for respektive aldersgrupp,
med undantag for att fler i gruppen 15-24 ar flyttar fran Stromstad, samt att fler i gruppen 25-34 ar
flyttar till Stromstad. Det ar dven dessa tva aldersgrupper som i storst utstrackning flyttar over lag,
vilket stammer 6verens med hur Boverket (2023) menar att de som ar i aldern 20-35 ar 4r mest be-
nagna att flytta — for att arbeta, studera, bilda familj eller flytta hemifran. Det gar dven att se en svag
tendens av att fler i gruppen 55-74 ar flyttar till Stromstad an fran. (Kalla: SCB 2024)

Inflyttning

Inflyttningen till Strémstad under perioden 2018—-2022 omfattade cirka 3 500 individer. Inflyttningen
av man var nagot storre an inflyttningen av kvinnor. Narmare fyra av tio flyttade fran kommuner
inom Vastra Gotalands lan, tre av tio fran en kommun fran andra 1an och tre av tio fran utlandet. Av
de som flyttar till Stromstad utgor aldersgruppen 25—-34 ar tydligt den stérsta andelen, med narmare
en tredjedel av alla inflyttningar. Det senaste aret har de aldre aldersgrupperna 6kat i andel gente-
mot de yngre aldersgrupperna jamfért med hur inflyttningen sett ut de senaste fem aren. (Kalla: SCB
2024)

Utflyttning

Drygt 3 400 individer flyttade ut fran kommunen under perioden 2018-2022. Det var i stort sett lika
manga kvinnor som méan som flyttade ut fran Stromstad. Narmare fem av tio flyttade till en annan
kommun inom lanet, tre av tio till andra lan och tva av tio till utlandet. (Kalla: SCB 2024)

Narmare halften av de som flyttade fran kommunen under perioden var mellan 15-34 ar gamla.
(Kalla: SCB 2024) Da det saknas instanser som erbjuder hogre utbildning i kommunen eller i de
svenska grannkommunerna ar det troligt att utflyttning sker da man vill studera eller séka arbete
som inte finns inom kommunen. For de som flyttar hit ar det med stor sannolikhet arbetstillfallen
som styr inflyttningen.

Vid uppdateringen av riktlinjerna ar 2019, stalldes da fragor till lokala maklare kring orsaker bakom
forsaljning av bostader och flytt fran kommunen. De maklare som besvarade fragan patalade att ar-
bete och studier pa annan ort uppges ofta var forekommande orsaker till flytt, men ocksa att prisniva
pa bostader dr aterkommande argument. Norrman flyttar tillbaka till Norge pa grund av pension och
sjukvard.
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DEL 3: BOSTADSMARKNADEN | STROMSTAD

Denna del av riktlinjerna for bostadsférsériningen omfattar en beskrivning av bostadsmarknaden i
Stréomstad samt férvéintat, framtida behov av séirskilda bostéider fran kommunala férvaltningar sa-
vél som fran kommunens bostadsbolag.

Hdir redovisas dven vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

3.1 BOSTADSBESTAND OCH UPPLATELSEFORMER

Det befintliga bostadsbestandet ar centralt for bostadsforsorjningen i kommunen. De allra flesta som
byter bostad gor det inom det redan byggda bestandet. Det ar dessutom i det befintliga bestandet
som bostdder, framfor allt hyresratter, med lagre prisnivaer finns. Den arliga nyproduktionen av bo-
stader innebér ett viktigt, men relativt begransat tillskott till det totala bestandet.

Ar 2022 fanns det enligt bostadsstatistik drygt 7 000 bostidder inom kommunen, férdelat pa flerbo-
stadshus, smahus, specialbostdder och 6vriga hus. Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehal-
lande tre eller flera ldgenheter. Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus. Ovriga hus avser
byggnader som inte huvudsakligen ar avsedda for bostadsdandamal men dnda innehaller bostadsla-
genheter. Specialbostdder avser bostader for dldre/funktionshindrade, studentbostidder mm.

En jamforelse med statistik visar att andelen flerbostadshus har 6kat (fran 37% till 42%) och andelen
smahus har minskat (fran 58% till 54%) sedan 2017.

Figur 4. Befintligt bostadsbestand (7 057 bostader), férdelat pa bostadstyper, Stromstad 2022.

. Specialbostader
Ovriga hus 1% 3%

Flerbostadshus

42%
? Smahus 54%

Kélla: SCB 2024

Forutom ovanstaende bostadskategorier fanns det ar 2022 drygt 3 900 bostdder som kategoriseras
som fritidshus. Antalet fritidsbostdderna har 6kat med drygt 380 mellan aren 2012-2022 (Kalla: SCB).
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Upplatelseformer

Ar 2022 stod dganderatt som upplatelseform for nastan hilften av andelen bostader i Stromstad,

foljt av hyresratter. Stromstad hade en storre andel dganderéatter an bade regionen och Sverige i

stort. Andelen hyresratter var nagot lagre dn andelen i Vastra Gotalandsregionen. Sedan 2017 har
andelen dganderatter minskat nagot, medan andelen hyres- och bostadsratter 6kat nagot i Strom-
stads kommun. Samma trend ser vi i Vastra Gotaland och Sverige. (Kalla: SCB 2024) Da senast uppda-
terade statistik inte inkluderar det stora tillskott av hyreslagenheter som fardigstalldes i Stromstad ar
2023 kan forhallandet mellan de olika upplatelseformerna nu se annorlunda ut.

For att stimulera produktion av bostdader med olika typer av upplatelseformer behéver kommunen
vara en aktiv aktoér pa bostadsmarknaden.

Definition bostadstyp:

Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus).
Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera lagenheter inklusive loftgangshus.
Ovriga hus avser byggnader som inte dr avsedda for bostadsindamal, t.ex. byggnader avsedda fér verk-
sambhet eller samhallsfunktion.

Specialbostader avser bostader for dldre/ funktionshindrade, studentbostader och 6vriga specialbo-
stader.

Definition upplatelseform:

Hyresratt: Smahus med hyresratt avser lagenheter som ags av andra dgare an fysiska personer, dods-
bon eller bostadsrattsforeningar. Flerbostadshus och 6vriga hus med hyresratt avser lagenheter som
inte ar dgarlagenheter och som dgs av andra dgare an bostadsrattsféreningar.

Bostadsratt: Smahus, flerbostadshus och 6vriga hus med bostadsratt avser lagenheter som ags av bo-
stadsrattsforeningar.

Aganderitt: Smahus med dganderatt avser ldgenheter som &gs av fysiska personer eller dédsbon. Fler-
bostadshus och dvriga hus med dganderatt avser agarlagenheter.

Stromstadsbyggens bestand

Av de drygt 7 000 bostdader som finns i Stromstad utgdrs ndrmare 1 600 av hyresldagenheter i
Stromstadsbyggens bestand. Narmare hélften av lagenheterna utgors av tva rum och kok. Under
2023 fardigstalldes 27 nya lagenheter i kvarteret Magistern och 3 nya lagenheter i kvarteret Fiskaren.

Tabell 1. Stromstadsbyggen, det kommunala bostadsbolagets bostadsbestand ar 2023.

Antal Andel

1 rum o kok (inkl 1,5 rok) 263 16 %

2 rum o kok (inkl 2,5 rok) 731 46 %

3 rum o kok (inkl 3,5 rok) 494 31%
99 6 %
12 1%

Totalt antal lagenheter 1599 100 %

Kdlla: Strémstadsbyggen, 2023
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| bostadskdn hos Stromstadsbyggen fanns det, hdsten 2023, ndrmare 5500 personer som ar aktiva
med sokprenumerationer. En kraftig 6kning sedan hosten 2018, da siffran uppgick till ndrmare 2000
personer. Nar det galler kosituationen ar det en definitionsfraga av vem som star i ko for direkt be-
hov av bostad. Flertalet av de hyresgaster som star som sdkande gor det inte pa grund av akut bo-
stadsbehov utan i stéllet for framtida behov da det ar kant att det ar lang ko for att fa ett kontrakt i
de centrala delarna av Stromstad.

Hos Stromstadsbyggen finns det en efterfragan pa alla typer av ldgenheter men de centralt beldgna
lagenheterna har storre efterfragan. Strémstadsbyggens bostdder inom det aldre bestandet av hyres-
lagenheter har en betydligt lagre hyra och majoriteten har ett centralt lage i Strémstads. Detta gor
dessa bostader attraktiva och kon till dessa bostader ar lang.

De centrala delarna som per idag har hogst efterfragan ar kvarteren kring: Radhusberget, Fiskaren,
Gamla Skepparen och Fargaren.

De minst efterfragade hyreslagenheterna ar i ytteromraden pa Kosteréarna Rosso, Tjarno, Skee, Nas-
inge samt Alvagen pa Annerdd. (Killa: Stromstadsbyggen, september 2023).

3.2 EFTERFRAGAN OCH FLYTTKEDJOR

Flyttkedjor ar ett begrepp for att beskriva hur nyproduktionen ger upphov till omflyttningar inom bo-
stadsbestandet, som gor att flera hushall kan férbattra sin bostadssituation. En forutsattning ar att
det faktiskt frigors en bostad efter den som flyttar in i nyproduktionen. Om den nybyggda bostaden
tas i ansprak av nagon som flyttar hemifran eller flyttar isar eller av ndgon anledning viljer att behalla
sin tidigare bostad sa uppstar inga vakanser i bostadsbestandet.

| den man nyproduktionen gar till hushall som kommer inflyttande till kommunen (vilket mycket val
kan ha varit avsikten), sa uppstar den eventuella flyttkedjan i nagon annan kommun. Nagot som talar
for att atminstone forsta lanken i flyttkedjan uppstar inom kommunen ar att narmare tva tredjedelar
av alla flyttningar sker inom en kommun och manga flyttar ar ytterst lokala. Nar det galler nyprodukt-
ion kommer ofta merparten av forstagangsinflyttarna fran naromradet.

Flyttkedjeeffekter har anvants som argument for att inrikta nyproduktionen pa férhallandevis valbar-
gade hushall, som efterfragar stora bostader i attraktiva lagen, for att det genom flyttkedjor sa sma-
ningom ska frigoras billigare bostader for hushall som har simre ekonomiska forutsattningar men
kanske det mest akuta behovet av bostad. Storre bostader ger generellt sett langre flyttkedjor men
det finns ingen garanti for att kedjan nar de hushall som har storst eller mest akut behov av en bo-
stad. Korta flyttkedjor beror daremot ofta pa att det har byggts direkt for dem som inte redan har en
bostad. (Kalla: Boverket 2023)

Kommunal tomtmark — byggnation i egen regi

Kommunens tomtko bestar i december ar 2023 av narmare 60 personer. Antalet har inte dndrats
namnvart de senaste fyra aren.

En klar majoritet, drygt hélften, av de personer som star i den kommunala tomtkdn uppger att de i
forst hand onskar en tomt for byggnation i egen regi av friliggande villa i norra Stromstad. Centrala
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Stromstad ar det nast mest efterfragade omradet for villatomter, foljt av sodra skargarden. Sédra
Strémstad, Koster och Skee har en nagot lagre efterfragan pa tomter. Av de i tomtkén som uppgett
nuvarande bostadsform bor de allra flesta (19 personer) redan i en villa. Nastan lika vanligt (17 perso-
ner) ar att de bor i hyresratt. Samtliga personer i tomtkon har sjdlva fatt uppge var de 6nskar bosatta
sig. Informationen ar inte lamnad utifran var det finns tillgdngliga tomter.

Erfarenheter fran maklare

Samtal med maklare (juni 2023) visar pa en expansiv bostadsmarknad och stor efterfragan, vilken har
mattats av beroende pa konjunkturen. Maklarna upplever att det inte har byggts for “den breda mas-
san”. Man upplever en grans vid runt fyra miljoner for vad marknaden klarar av ekonomiskt.

Maklarna upplever att allt fler inflyttare till kommunen jobbar pa distans. Generellt har de hogre 16n
an den genomsnittliga Stromstadsbon. Man upplever dven en inflytt fran Norge.

Under de senaste aren har stérre bostadsratter blivit mer populara da villapriserna har stigit. Nar det
galler storlek pd bostadsratter sa anges att treor (minst 75 m2) dr mest eftertraktade. Treor riktar sig
till en stor malgrupp da bade aldre och yngre vill ha extrarum fér tex hemmakontor, gastrum, skilda
sovrum, barnrum etc. For storre lagenheter, fyror och femmor, blir kostnaden ofta lika dyr som for
ett rad-/parhus. Da viljer kdparen hellre ett rad-/parhus i stallet for Iagenhet. 1-plansvillor efterfra-
gas bade fran unga och aldre.

Maklarna uppger ocksa att de markt att en del fritidshus nu blir helarsboenden i stéllet. Men oavsett
om man avser nyttja huset permanent eller som fritidshus efterfragas permanentboendestandard.

Det finns nagra faktorer som méaklarna menar okar attraktionen for bostadsomraden: cykelvagar,
narhet till férskola och skola, trafiksakerhet, kommunalt VA och fiber, privat uteplats/altan i soligt
lage, lekplats samt tillgang till parkering och laddstolpar. Populdra omraden ar Folkparken, Marie-
dal/Odelsberg och Anneréd. Man ser dock en tendens att alltfler barnfamiljer vill bo en bit (ca tio
min) utanfoér Stromstad tatort.

Prisbilden, 6kad osdkerhet pa bostadsmarknaden

Markant forsvagad kopkraft hos hushallen, samtidigt med tredubblade bostadsrantor och en kraftig
okning av byggkostnaderna under de senaste aren bidrar till att bostadsbyggandet faller mycket
snabbt.

Mycket talar for att byggtakten langvarigt blir mycket ldgre an de cirka 67 000 bostader som enligt
Boverkets senaste byggbehovsbeddmning behdver tillkomma per ar i Sverige fram till 2030. Bade
rantor och byggkostnader kan dven pa sikt forvantas vara betydligt hogre an fér nagra ar sedan.

Bostadsrantorna férvantas enligt nuvarande prognoser plana ut pa en niva som ar ungefar dubbelt sa
hog som 2021. Mycket talar aven for att byggkostnaderna inte kommer att falla mer an marginelit.
Hushallens kopkraft antas aterhdamta sig efterhand, men det kan dréja till 2030 innan reallénerna ar
tillbaka pa den niva de hade fore krisen. (Kalla: Boverket (2023).
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3.3 BOSTADSBEHOV SOM INTE TILLGODOSES PA BOSTADSMARKNADEN

Malet pa bostadsmarknaden &r att konsumenternas efterfragan ska mota ett utbud av bostdder som
svarar mot behoven. For att alla bostadsbehov ska omfattas i planeringen av bostadsférsorjningen
ska det goras en analys av vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa bostadsmarknaden. Analysen
genomfors med stod av ett underlag som Boverket har tagit fram 6ver den behovsbaserade bostads-
bristen. Underlaget som Boverket tillhandahaller innehaller atta matt som pa olika satt beskriver hur
hushallen bor.

Det finns grupper som har bostadsbehov som inte tillgodoses pa Stromstads bostadsmarknad. Cirka 8
% av hushallen bor trangt och knappt 1 % procent (drygt 50 hushall) bor bade trangt och har en an-
strangd boendeekonomi.

Figur 5. Oversikt av Boverkets dtta matt pa bostadsbrist for Stromstads kommun ar 2021.
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Kdlla: Boverket 2023

Anstrangd boendeekonomi och trangboddhet

Anstrangd boendeekonomi ar en beskrivning av hushallens mojlighet att betala boende och egen
konsumtion och det redovisas med tva olika matt. Det forsta mattet, anstrangd boendeekonomi, in-
nebar att hushallet har en inkomst som inte racker till att tacka en baskonsumtion pa en relativt lag
niva av konsumtion. Det andra mattet, anstrangd boendeekonomi KALP, utgar ifran bankernas KALP-
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kalkyler (KALP = kvar att leva pa) vid berdkning av nivan for baskonsumtion, vilket ger en hogre niva
an det forsta mattet.

De tva olika matten for anstrangd boendeekonomi for Stromstads kommun ger helt olika utfall. Det
forsta mattet anger att den andel av befolkningen som har anstrangd boendeekonomi ar 4,7%
(knappt 300 hushall) medan mattet beraknat utifran KALP ger 23,8%. Enligt det senare mattet befin-
ner sig alltsa nastan en fjardedel av Stromstads hushall i en anstrangd ekonomisk situation. Det &r
rimligt att anta att det andra mattet inte ar tillampligt for hushall i landsbygdskommuner.

Strémstads kommun klassificeras som Landsbygdskommun med besdksnéring enligt Sveriges kom-
muner och regioner (SKR). Figur 15 visar en jamférelse av Boverkets matt for bostadsbrist for Strom-
stad med kommungruppen Landsbygdskommuner med besdksnaring for ar 2021. Trangboddheten ar
mer utbredd i Stromstad an i kommungruppen. Andel trangbodda med anstrangd boendeekonomi ar
dock endast marginellt hogre i Stromstads kommun.

Da mattet for anstrangd boendeekonomi i kombination med trangboddhet dr markant lagre dn mat-
tet for trangboddhet indikerar det att hushallen som bor trangt generellt inte gor det av ekonomiska
skal. Det kan vara sa att det ar ett aktivt val, men det kan ocksa vara sa att det inte ar mojligt att hitta
en bostad som passar behoven.

Det sista mattet visar om hushall har aterkommande problem. Om hushallet uppfyller kriteriet for
ovriga matt minst tva ar i rad antas det ha aterkommande problem. Mattet syftar till att ge en bild av
hur manga hushall som kan ha langvariga problem med att hitta en lamplig bostad som uppfyller be-
hoven.

Figur 6. Boverkets matt for bostadsbrist for Stromstad och SKR’s kommungrupp Landsbygdskommun
med besoksnaring ar 2021.
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Kdlla: Boverket 2023
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3.4 SARSKILDA BEHOV AV BOSTADER

Socialforvaltningen och omsorgen: Bostader for nyanlanda, ensamkommande barn, funktionshind-
rade och aldre

Det ar framfor allt tva lagar som styr kommunens ansvar gallande fragor som rér bostadsforsorj-
ningen, Lag om kommunernas bostadsforsérjningsansvar (2000:1383) och Socialtjdnstlagen
(2001:453). Socialtjansten har enligt lagstiftningen ansvar for att tillgodose bostadstillgang for tva
grupper. Det handlar om aldre som inte langre kan bo kvar i sin bostad samt personer med vissa
funktionsnedsattningar som inte kan bo i egen bostad pa 6ppna marknaden pa grund av omfattande
stodbehov. Det finns dessutom ett sarskilt ansvar for anskaffande av bostader till vissa nyanldanda.

Kommunen sarskilda ansvar for bostadsforsorjning utgar fran féljande lagstiftning:

. LSS-Lagen (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade

. Socialtjdénstlagen (2001:453) som reglerar kommunens yttersta ansvar i nédsituationer samt
ansvar for att ge stod at personer i behov av sarskilda boendeformer for dldre och funktions-
nedsatta. Socialtjanstens uppgift ar ocksa att medverka i samhallsplaneringen och medverka
till att malgrupper med sarskilda behov inkluderas i kommunens bostadsplanering.

. Lag (2016:38) — Bosdittningslagen om mottagande av vissa nyanldanda for bosattning regle-
rar. kommunens skyldighet att ordna boende till vissa nyanlanda som anvisas till kommunen
av Migrationsverket.

Socialforvaltningens medverkan vid bostads- och samhallsplaneringen

Bostadsforsérjningen i kommunen ar inte en ansvarsfraga for Socialforvaltningen eller socialtjansten
da resurser och kompetens inom detta omrade saknas. Det kommunala ansvaret regleras i bolagens
agardirekt och i lagstiftning, bland annat i Lag om kommunernas bostadsforsérjningsansvar
(2000:1383).

Vid planeringen av bostader ar det socialtjanstens ansvar att medverka for att lyfta fram de behov av
bostdader som kommunen har for ménniskor i behov av olika former av stod for att kunna uppna goda
eller skaliga livsvillkor - det goda livet, genom livet for alla.

Socialtjansten medverkar i samhéllsplanering dar behov av boenden for olika malgrupper behéver
tydliggoras. Det handlar om bostdder i form av sarskilda boenden och boendeformer for dldre och
funktionsnedsatta, bostader for personer med omfattande behov av stod och service utifran LSS-lag-
stiftningen och andra sarskilda boendeformer. Socialtjansten har enligt socialtjanstlagen det yttersta
ansvaret och skyldigheten att:

e Vid behov erbjuda "tak dver huvudet" for alla som vistas i kommunen.

o Aterintrade pa bostadsmarknaden for individer och familjer som ar ekonomiskt svaga, lamnat
missbruk och/eller kriminalitet, blivit utsatta for vald i ndra relation samt brottsoffer.

e Ansvar att ordna boende till nyanlanda som anvisas till kommunen av Migrationsverket uti-
fran den s.k. bosattningslagen.

De olika kommunala instanserna maste gemensam ansvara for att l[6sa boendefragan for olika mal-
grupper och det krdvs samverkan, samordning, ledning och styrning. Bostadsbolaget har resurserna
avseende bostader, socialtjansten ansvarar for bistandsbedémda insatser medan kommunen har ett
overgripande ansvar for bostadsforsorjningen till alla som bor i kommunen.
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Nyanldnda och ensamkommande barn

Lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanlanda invandrare for bosattning, den s.k bosattningsla-
gen, tradde i kraft 2016-03-01 och aldgger kommunerna att ordna boende at vissa flyktingar. Migrat-
ionsverket anvisar de personer som kommunen har en skyldighet att ordna boende for. Dit raknas
nyanlanda som har beviljats uppehallstillstand som flyktingar eller andra skyddsbehévande enligt
vissa bestammelser i utldanningslagen (2005:716) samt anhdoriga till dessa personer om de har bevil-
jats uppehallstillstand och ingar i samma hushall samt direktinresta kvotflyktingar. Ensamkommande
barn och anhoriga som kommer till Sverige genom anknytning omfattas inte av lagen. Migrationsver-
kets fordelningsnyckel baseras pa arbetsmarknadsférutsattningar, befolkningsstorlek, sammantagna
mottagande av nyanldanda och ensamkommande barn samt omfattningen av asylsékande som vistas i
kommunen.

Anvisningarna fran migrationsverket har under de senaste fem aren minskat markant, fran relativt
hoga nivaer till att de senaste aren ha handlat om 3-4 personer om aret samt 1-2 ensamkommande
barn. Kommunen har tva manader pa sig att fullfélja sitt ansvar att ordna boende till anvisade perso-
ner. 2017 uppréattades en 6verenskommelse mellan Stromstadsbyggen och Socialférvaltningen, dar
det avtalades hur tilldelningen av bostdder avseende ovan namnda malgrupper skulle hanteras. Sam-
arbetet har fungerat bra och tillgodoser behoven. Enligt 6verenskommelsen far nyanlanda ett andra-
handskontrakt som 6vergar i forstahandskontrakt efter 18 man. Ensamkommande barn ingar inte i
boséattningslagen. Kommunens skyldighet ar dock att arbeta langsiktigt med deras integration och
etablering, vilket ocksa inkluderar boendesituationen.

Kommunen har ocksa tagit emot ett antal flyktingar fran Ukraina enligt massflyktsdirektivet som akti-
verades 4 mars 2022 och sedan dess forlangts till och med 4 mars 2025. Under 2022 rérde det sig om
17 personer och under 2023 (tom 19 oktober) tre personer. Prognoserna avseende bade asylsékande
och flyktingar enligt massflyktsdirektivet ar minskande under de kommande aren.

Aldre

Under ar 2018 har det inom vard och omsorg gjorts en inventering av befintliga boenden samt en
prognos for behoven fram till ar 2030. Utifran det arbetet ses foljande behov (reviderad 2023):

e Ar 2030 kommer kommunen ha ett behov av ca 142-154 platser i sarskilt boende (exklusive
korttidsplatser).

e Perar 2023 fanns 129 platser i sarskilt boende. Dock ar tva avdelningar stangde, en pga om-
byggnation och en pga besparing.

e Det nya boendet pa Pilen 5 férvdntas 6ppna kring arsskiftet 2024/2025. | samband med de
kommer de boende pa Jagaren att flytta in. Detta da Jagaren ska genomga en omfattande
renovering vilket kraver att boendet halls stangt under ca ett ars tid.

e Enligt férvaltningens prognosticerade behov av SABO-platser kommer den 6kande trenden
plana ett par ar in pa 2030-talet.

Vad galler korttidsplatser kan det uppsta tillfalliga behov av mer dn dagens korttidsplatser. Den nya
betalansvarslagen som tradde i kraft 1 januari 2019 staller hardare krav pa att kommunen snabbt ska
kunna fa hem sina invanare fran sjukhus. Det ar saledes viktigt att ha platser pa vara sarskilda boen-
den som vid tillfalliga behov kan anvandas som korttidsplatser. Socialférvaltningen har ett ndra sam-
arbete med Tanums kommun kring kdp och forsaljning av korttidsplatser.
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| dagslaget saknas verksamhet for multisjuka personer samt sarskild verksamhet for yngre med de-
mens. Detta ar tva grupper som sannolikt kommer 6ka och som pa sikt kan komma att behéva boen-
den som &r avskilda fran ordinarie sarskilda boenden.

Individer med funktionshinder

Varen 2023 genomfdrdes en prognostisering av det kommunala behovet av boendeplatser fér perso-
ner med funktionshinder utifran brukarunderlag.

Resultatet visade att:

e Totalt kan upp till 15 individer vara aktuella for nytt boende enligt LSS t.0.m 2027.
e Sju av dessa bedoms med hogre sdkerhet behdva boendeinsats. Varav 3-4 de ndrmsta tva
aren (till 2025).

Notera samtidigt att for funktionshinderomradet &r langsiktig prognostisering svar. Kommunens be-
gransade befolkningsmangd och brukargruppens dito ar forsvarande faktorer som innebar att ett fa-
tal individer kan fa stor paverkan pa utfallet. Exempel pa underliggande individbaserade faktorer ar
in- och utflyttning, grad av kvarboende i foraldrahemmet och individuell utveckling.

Sarskolan ar en viktig partner for bedomningen. Vid 6vergangen fran grund- till gymnasieskolan sker
en matpunkt som skapar viss forvantan om vilka individer som kan blir aktuella fér boende fem ar
senare. Men alla funktionsnedsatta i behov av flytt fran foraldrar till LSS-boende &r inte ungdomar.
Aldre individer férvantas bli aktuella till féljd av att fordldrarna aldras.

Radande ekonomiskt lage fér kommunen medfoér att Socialférvaltningen férvantas behova skjuta upp
tillskapandet av fler boendeplatser inom LSS till tidigast 2026.

Hemlo6shet

Socialstyrelsen genomfér var 6:e ar en hemldshetskartlaggning. 2023 fanns vid mattillfallet en person
i situation 1, 2 eller 41, Sju personer befann sig i situation 3 som innebar att man bor i ndgon form av
andrahandsboende, ex socialt kontrakt via socialtjansten.

1 Fyra olika situationer av hemléshet:

1. Akut hemloshet
Personen ar hanvisad till akutboende, harbarge, jourboende, skyddade boenden eller motsvarande. Har ingar ocksa personer som sover i offent-
liga lokaler, utomhus eller i trappuppgangar, télt, bilar eller motsvarande.

2. Institutionsvistelse och stodboende
Personen ar antingen intagen eller inskriven pa en kriminalvardsanstalt, ett hem for vard och boende (HVB), ett familjehem eller en SiS-institution,
eller bor pa ett stédboende som drivs av socialtjdansten eller hélso- och sjukvarden. Personen ska flytta darifran inom tre manader (efter mat-
veckan) men har inte ndgon egen bostad ordnad infor flytten eller utskrivningen. Hit rdknas dven de personer som skulle ha skrivits ut eller flyttat,
men som &r kvar pa grund av att de inte har nagon egen bostad ordnad.

3. Langsiktiga boendelésningar
Personen bor i en av kommunen (socialtjansten) ordnad boendelsning sasom forsokslagenhet, traningslagenhet, socialt kontrakt, kommunalt
kontrakt eller motsvarande pa grund av att personen inte far tillgang till den ordinarie bostadsmarknaden. Det handlar om boendelésningar med
nagon form av hyresavtal (eller kontrakt) dér boendet ar forenat med tillsyn, sarskilda villkor eller regler.

4, Eget ordnat kortsiktigt boende
Personen bor tillfalligt och kontraktslost hos kompisar, bekanta, familj eller slaktingar eller har ett tillfalligt (max tre manader efter matveckan)
inneboende- eller andrahandskontrakt hos en privatperson.
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Strémstad har ingen uppsokande verksamhet for akut hemldsa, daremot bedriver man uppsdkande
verksamhet for de som riskerar forlora sitt boende. Vid risk for vrakning skickar fastighetsagarna in-
formation till kommunen som i sin tur tar kontakt med berdrda och erbjuder stéd. For denna process
finns fastlagda arbetssatt. Antalet vrakningar har varit 1agt i Stromstad under de senaste aren.

Nar hemldshet kommer till kommunens kannedom finns det arbetsséatt och rutiner for hanteringen
av arendet, men det saknas en dvergripande plan mot hemldshet och utestdangning fran bostads-
marknaden. Det ar inte alltid som kommunen har eller far kdnnedom om individers hemldshet.

Det finns ett upparbetat samarbete med kommunens bostadsféretag for boendeldsningar for hem-
I6sa. Det handlar om att skapa langsiktiga boendelosningar genom andrahandskontrakt som ar fore-
nade med sarskilda villkor, sa kallade sociala kontrakt dar det sker samverkan med det kommunala
bostadsbolaget. Det &r Socialndmnden som beslutar om sociala kontrakt?, dar beslut tas utifran ett
antal riktlinjer.

Néar det bedoms finnas bistandsbehov enligt socialtjanstlagen eller andra sarskilda skal blir I6sningen
att socialférvaltningen hyr en bostad och sedan hyr ut i andra hand till den bostadsldse.

Barn- och utbildningsforvaltningen: Inflyttning och invanarnas behov av forskola och skola

Antalet barn och elever i forskolor och skolor har ett tydligt samband med befolknings- och bostads-
utvecklingen i en kommun. Andelen inflyttade barnfamiljer i kommunen samt fédelsetal paverkar be-
hovet av forskolor och skolor, bade pa kort och pa lang sikt. Utifran detta ar lokalisering av bostader
och tomter lampliga och attraktiva for barnfamiljer i forhallande till befintliga och planerade forsko-
lor och skolor en viktig del i bostadsplaneringen.

Prognos for antal fodda barn och antal elever kopplas till kommunens bostadsplanering och befint-
liga bostadsomraden. Analys av uppgifter fran fastighetsregistret och folkbokféringsadressen via
kommunens kartsystem anvands for planering inom forskola och skola. Den 6kade tillgangen pa |a-
genheter i kommunen innebér att det blir svart att prognostisera inflyttning och darmed paverkan pa
forskola och skola. Som det ser ut idag utifran antal fédda barn sker en minskning i blivande forskole-
klass fem ar framat (hGsten 2023).

Utifran detta ar det rimligt att anta att planerade omraden med villatomter dven i framtiden kommer
att ha en 6vervagande andel barnfamiljer. Harigenom paverkar bostadsplaneringen i vasentlig grad
placeringen av framtiden férskolor och skolor.

Det ar viktigt att kommunen har med sig barnrattsperspektivet i boendeplaner. | ett socialt hallbart
samhalle ar det viktigt med blandade upplatelseformer och bebyggelsetyper, sa att barn med olika
social bakgrund ges forutsattningar att traffas. Barnens ratt till en trygg och fri utemiljo ar en viktig
del i samhallsbyggandet.

2 Med sociala kontrakt menas de lagenheter som kommunen hyr ut med tillsyn och sarskilda villkor eller regler i andra hand till personer som inte blivit god-

kdnda pa den ordinarie bostadsmarknaden. Personen som bor i ldgenheten inte har fullt besittningsskydd, boendet ar férenat med sérskilda villkor. Harbargen
och jourldagenheter som ar avsedda for tillfallig 6vernattning raknas inte hit.
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Forskolor

Kommunen har sedan &r 2010 byggt fem nya forskolor; Gralos (Skee), Mallby, Anneréd, Tangen och
Mellegarden. Tre av dessa forskolor ligger i Stromstad och tva utanfor. Placeringen av forskolor &r
gjord utifran genomfoért och planerat bostadsbyggande. Detta ar tydligast gillande Anneréds och
Mallby forskolor i Bojaromradet, dar bostadsbyggandet ar expansivt.

Det ar av stor vikt att planering och planldggning av bostadsbyggande alltid innefattar en analys av
forskolebehovet.

Skolor

I nuldget (december 2023) &r Bojar, Odelsberg och Skee skolor tva parallelliga (tva klasser/arskurs).
Storst tillvaxtkapacitet utifran framtida bostadsbyggande har Skee skola. Fyra nya klassrum togs i
bruk pa Skee skola hosten 2018, ombyggnation av Bojarskolan paborjades 2019. Etapp 2, ny idrotts-
hall samt kdk- och matsal togs i bruk hosten 2023.

Strémstiernaskolan har under flera ar framdver ett 6kat elevantal, skolan har byggts om invandigt for
att mota behovet. Anpassad grundskola flyttades hosten 2023 till Lilla Stromstierna for att frigora
mer utrymme pa Odelsbergsskolan. Utéver detta behover lokalbehovet for Valemyr skola och for-
skola ses éver.? Langsiktigt behdver kommunen utifran beridknad befolkningsékning och planerat bo-
stadsbyggande i Mallbyh6jden ocksa planera for en ny framtida grundskola i omradet kring Mallby-
hojd.

3 Se kommunens Lokalférsorjningsplan, vilken fortlépande féljs upp av kommunens lokalférsorjningsstrateg.
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DEL 4: SUMMERING AV BOSTADSBEHOV

| bostadsforsérjningsplanen fran 2019 fastslas att det for att mota bostadsbehovet fér den prognosti-
serade befolkningsokningen behodver byggas minst mellan 50—100 bostader per ar fram till ar 2030.
Med 6ver 700 slutbesked under ar 2019 tom ar 2023 ger detta ca 140 bostader per ar under en
femarsperiod. Utfallet for malet d4r darmed uppfyllt under perioden.

Till nya bostadsomraden klara 2023 hor nya kvarter i Myren med narmare 250 nya hyresldagenheter,
kvarteret Magistern pa Karlsgatan med drygt 20 lagenheter och Hedelinhuset pa Norra Hamngatan
med narmare 30 ldgenheter. Alla lagenheter inom centralorten.

Tabell 2. Inkomna bygglov och lamnade slutbesked for boendeenheter i Stromstads kommun mellan
aren 2017 - 2023

2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017
Inkomna bygglov for boendeenheter 47 53 370 227 209 54 144
Fardigstéllda boendeenheter med slutbesked 384 30 106 101 85 87 a1

En del av de nytillkomna bostaderna nyttjas som fritidsbostader och inte for helarsboende for inva-
nare i kommunen. Efterfragan pa bostader finns fortsatt. Det ar viktigt att kommunen fortsétter ta

fram detaljplaner som mojliggor byggnation som motsvarar dels den nuvarande befolkningens bo-

stadsbehov saval som for nya inflyttande gruppers behov.

4.1 ANTAGANDEN BAKOM BERAKNINGAR

Nedanstaende antaganden utgor grunden for prognostisering av kommunens bostadsbehov fram till
2030.
e Antalet hushall/bostidder 6kar
Enligt befolkningsprognosen (Statisticon) kommer folkmangden i Stromstads kommun att 6ka
med ca 750 invanare mellan ar 2024-2033.

¢ Hushallsstorlek i snitt: 2,2 personer
Berdkningarna nedan utgar ifran att snitthushallet i Strémstad ligger pa 2,2 personer/hushall un-
der de kommande aren.

e Ett hushall — en bostad
Berakningarna utgar fran att antal nya hushall ar lika med behovet av nya bostader.

4.2 SUMMERING: BEHOV ANTAL BOSTADSENHETER

Vid berdkning av bostadsbehov utgar vi fran befolkningsprognosen fran Statisticon. En befolkningsok-
ning pa ca 750 invanare till ar 2033 motsvarar en byggtakt pa ca 35 bostdder per ar (fram till ar 2033)
for att motsvara behovet. En grov utgangspunkt ar att dessa skall fordelas ungefar lika vad galler
tomter (inkl radhus/parhus/kedjehus) och lagenheter.
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Om bostadsbehovet istéllet skulle baseras pa kommunens vision samt ovan antaganden skulle detta
innebara en byggtakt pa ca 100 bostader per ar. Kommunens vision ska dock ses som en viljeriktning,
och inte ett underlag.

En tillbakablick visar att det i Stromstads kommun de senaste tio aren tagits fram ca 150 nya tomter
genom forhandsbesked. Det ar rimligt att anta att en mindre del av ovan namnda bostadsbehov kan
tillgodoses genom férhandsbesked dven framoéver. Majoriteten av byggratterna bor dock tillskapas
via detaljplaner.

For att fa en fungerande bostadsmarknad récker det inte med att varje hushall kan fa en bostad. Det
bor dven finnas en bostadsreserv for att bostadsmarknaden ska fungera och flyttkedjor mojliggoras.
Man bor dven ha med i berdkningarna att en del av de nyproducerade bostdderna avsedda for
aretruntboende kan komma att férvarvas av norska medborgare vilka anvdander bostdderna som de-
larsboende.

4.3 SUMMERING: VAD OCH FOR VEM SKA BOSTADER BYGGAS?

Kapitel 2 och 3 beskriver kommunens befolkningsutveckling, befolkningsstruktur, inflyttning samt bo-
stadsmarknad, efterfragan och utbud. Utifran befintlig information och statistik kan foljande sam-
manfattning och bedémning goras av kommunens framtida bostadsbehov.

De detaljplaner som under kommande ar tas fram behover beakta nedanstaende faktorer. Kommu-
nen bor nyttja de verktyg som beskrivs i kapitel 4.5 for att i viss man styra vad som byggs, hur bosta-
der tillgangliggors samt vilka upplatelseformer bostdderna far i respektive bostadsomrade. Fordel-
ningen av upplatelseform for respektive omrade (parhus/radhus, friliggande villor, lagenheter, flerfa-
miljshus) far studeras narmare i respektive detaljplan med stod av nedanstdaende antaganden och
fakta.

¢ Sedan 2019 har antalet nytillkomna bostdder 6kat mer dn antalet invanare
Det bedoms rada balans pa bostader for flera olika grupper av ménniskor och for olika bostadsfor-
mer. Efterfragan pa bostader i Stromstad ar dock fortsatt generellt stor. Det finns en ko bade for
kommunala tomter och fér det kommunala bostadsbolagets fastighetsbestand.

¢ Inflyttningen &r storst av aldersgruppen 25-34 ar
Ett stort antal bostdder bor beakta behov och efterfragan pa boenden som ar anpassade till mal-
gruppen 25-34 ar, da det under flera varit den i sarklass storsta inflyttade gruppen.

e Behov av bade sma och stérre bostadsenheter
En trend ar att storleken pa de fristaende villor som byggs i kommunen har 6kat. Sju av tio hushall
i Stromstad bestar dock av en till tva personer, farre an tva av tio hushall omfattar fyra eller fler
personer. Hushallsstrukturen har under de senaste aren gatt mot fler mindre hushall, efterfragan
pa mindre lagenheter bor darfor besta dven under de kommande aren.

¢ Spridning i inkomstnivaer — behov av olika upplatelse- och bostadsformer samt prisnivaer
Det finns skilda forutsattningar for boendekostnader. Det finns en relativt stor grupp invanare i
Strémstad som har lagre manadsinkomster, ndagot som ocksa behoéver beaktas i planeringen av
framtida upplatelse- och bostadsformer. Det bor darfor planeras for bade lagenheter (bostadsrat-
ter samt hyresratter), parhus/kedjehus samt friliggande villor.
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Foretagen efterfragar allt fler medarbetare med en hdgskoleutbildning, ndgot som idag inte finns i
nagon storre utstrackning i Stromstad. Om kommunen och féretagen ska attrahera en hogskole-
utbildad malgrupp att flytta till Stromstad behover det finnas ett 6kat utbud av bostédder i olika
priser och upplatelseformer, i attraktiva miljoer.

Centralt boende har stor efterfragan

Den gallande Oversiktsplanen pekar ut att huvuddelen av det framtida bostadsbyggandet kommer
att ske i centrala Stromstad samt Skee. En koncentration av kommande bostader i sammanhang-
ande omraden skapar battre forutsattningar for en god infrastruktur samt 6vriga samhallsfunkt-
ioner. Maklarna har uppgett att centralt boende har storst efterfragan, de anser att det finns en
marknad foér radhus/parhus, billigare tomter och radhus i bostadsrattsform i omraden max en mil
fran Stromstad centrum. Efterfragan i samma omrade kan se olika ut mellan lagenheter och villor.

Hos Stromstadsbyggen finns det en efterfragan pa alla typer av ldgenheter. Féljande omraden och
kvarter har storst efterfragan: Radhusberget, Fiskaren, Gamla Skepparen och Fargaren. Samtliga i
centrala Stromstad. De minst efterfragade hyreslagenheterna finns i ytteromraden pa Kostero-
arna, Rosso, Tjarno, Skee, Nasinge samt Alviagen pa Annerod.

En klar majoritet, drygt hélften av de 60 personerna i den kommunala tomtkon, uppger att de i
forsta hand 6nskar en tomt for byggnation i egen regi av friliggande villa i norra Stromstad. Cen-
trala Stromstad ar det nast mest efterfragade omradet.

Viktiga faktorer som 6kar attraktionen fér bostadsomraden

Det finns faktorer som maklarna uppger 6kar attraktionen for bostadsomradena: cykelvagar, kom-
munalt VA och fiber, samt narhet till forskola och skola. Tillgang till kollektivtrafik och bussar i
Stromstad skulle behova bli battre om omraden utanfor stan ska bli mer attraktiva.

Lokalisering av bostdder och tomter lampliga och attraktiva for barnfamiljer i férhallande till be-
fintliga och planerade forskolor och skolor en viktig del i bostadsplaneringen. Det ar rimligt att
anta att planerade omraden med villatomter dven i framtiden kommer att ha en 6vervagande an-
del barnfamiljer. Det ar av stor vikt att planeringen och planlaggningen av bostadsbyggandet alltid
innefattar en analys av forskolebehovet.

Behov av bostader for sarskilda grupper
Anvisningarna fran migrationsverket har minskat markant de senaste fem aren. Behovet av bosta-
der for denna grupp tillgodoses genom avtal mellan Socialférvaltningen och Strémstadsbyggen.

Enligt prognos finns behov av ytterligare ca 20 platser pa sarskilt boende ar 2030 (exklusive kort-
tidsplatser). Den 6kande trenden berdknas plana ut ett par ar in pa 2030-talet. Det &r viktigt att ha
platser pa vara sarskilda boenden som vid tillfalliga behov kan anvdndas som korttidsplatser.
Grundbehovet ar inte tillrackligt stort for att motivera fler permanenta korttidsplatser.

Varen 2023 genomférdes en prognostisering av det kommunala behovet av boendeplatser for
personer med funktionshinder. Totalt kan 15 personer vara aktuella fér nytt boende enligt LSS
tom 2027. Hittills finns inget som tyder pa att det kommer att finnas behov av fler lokaler an idag.
Eventuella 6kningar av behov kan tillgodoses genom en battre planering av platser i befintliga
gruppbostdder och utokade insatser i servicebostader och ordinadra boenden.
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4.4 PLANBEREDSKAP FOR FRAMTIDA BOSTADER

Riktlinjerna redovisar var den kommande byggnationen av nya bostader planeras i kommunen, vilken
typ av bostdder som avses uppforas samt ungefarligt antal. Syftet ar att 6verblicka framtida plane-
rade bostdder och sikerstalla att kommunen tar fram detaljplaner i en takt som minst motsvarar bo-
stadsbehovet enligt den prognostiserade befolkningsékningen. Riktlinjerna innehaller dven en priori-
tering av framtida planerade bostadsprojekt pa kommunal mark.

Utover nedan namnda detaljplaner finns i kommunen dven ca 80 beviljade férhandsbesked for bosta-
der vilka annu inte blivit bebyggda.

Gallande detaljplaner - helt eller delvis obebyggda

Stromstads kommun har i bérjan av ar 2024 cirka 550 obebyggda bostader i gillande (laga kraft-
vunna) detaljplaner som ar helt eller delvis obebyggda, se bilaga 1. Majoriteten av dessa ligger pa pri-
vatdgd mark. Kommunen har inte maojlighet att styra utbyggnadstakten pa privatdagd mark, utan kan
endast konstatera att det finns ett antal detaljplanelagda omraden dar det finns majlighet att upp-
fora bostader. Da flertalet av detaljplanerna funnits en langre tid anses det inte troligt att mer an ett
fatal av detaljplanerna kommer genomféras inom de ndrmsta aren.

Detaljplaner pa gang - prognos maojlig byggstart av bostader

For att kommunen ska kunna erbjuda bostader i takt med befolkningstillvaxten behéver kommunen
ha planlagd mark for att mojliggéra byggstart i takt med efterfragan.

| bilaga 2, Prognos méjlig byggstart av bostdder, redovisas bostadsplanering fram till ar 2030 f6r pa-
gaende detaljplaner samt kommande bostadsprojekt pa kommunal mark. For att kunna erbjuda bo-
stader i takt med befolkningstillvaxten behover projekten startas och detaljplanerna drivas sa att bo-
staderna kan vara fardigstéllda i takt med befolkningsékningen och efterfragan pa bostader i 6vrigt.

| skrivandets stund (h6ésten 2024) arbetar kommunen med foljande bostadsprojekt pa kommunal
mark:

1. Vattentornsberget i centrala Stromstad: 4 friliggande villor (samt 10 enheter i parhus/mindre
tomter vilka byggs och saljs av privat exploator)
2. Mallbyhojden: programarbete pagar.

Pagaende detaljplaner pa privat och kommunal mark samt framtida bostadsprojekt pa kommunal
mark kan skapa férutsattningar for cirka 500 - 600 bostader till ar 2030. De bostadsprojekt som anges
ovan overensstammer med de féreslagna bostadsomraden som redovisas i kommunens forslag till
FOP Strémstad - Skee (vilken planeras att antas i borjan av &r 2025).

| bilaga 1 redovisas géllande (laga kraftvunna) detaljplaner for bostader som ar delvis eller helt obe-
byggda. Totalt finns i kommunen ca 500 outnyttjade byggratter. Flertalet av detaljplanerna har varit
lagakraftvunna i flera ar utan att byggnation av bostaderna pabdérjats. En 6vervagande majoritet av
bostdaderna som ar mojliga att uppfora i gdllande detaljplaner avser projekt pa privat mark, dar kom-
munen inte kan paverka byggstart eller utbyggnadstakt. Det ar darfor svart att férutse nar byggnat-
ion kommer att pabérjas i dessa exploateringar, till skillnad mot nar kommunen dger marken, da tid-
punkt fér byggnation kan styras antingen genom att omradena byggs ut i egen regi eller genom vill-
kor i markoverlatelseavtalet vid forsaljning av marken.
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Prognos inflyttningsklara bostader

En beddmning av inflyttningsklara bostader i gillande detaljplaner samt pagaende och framtida prio-
riterade detaljplaner tyder pa att kommunen kan komma att ha ett underskott av en viss typ av bo-
stader (enbostadshus, par-/radhus i nagot lagre prisklass) de ndrmaste dren, men att kommunen dar-
efter har mojlighet att mota bostadsbehovet med de bostdder som planeras i pagaende samt kom-
mande prioriterade detaljplaner.

En prognos for tidpunkten for inflyttningsklara bostdder innehaller en stor osdkerhet da ett projekt
av olika anledningar kan forsenas bland annat pa grund av att detaljplanerna 6verklagas eller att pro-
jekt av olika anledningar inte genomfoérs sa snart detaljplanen vunnit laga kraft. Osdkerhet i tid och
volym for prognosen for inflyttningsklara bostader 6kar for varje ar framat i tiden.

Antalet bostader avseende lagenheter i detaljplanerna innehallande flerbostadshus utgér ocksa en
osakerhet i prognosen da lagenhetsantal ofta faststalls senare i projektets genomférande och ar be-
roende av hur fordelningen blir mellan andelen sma och stora ldagenheter.

4.5 HUR KAN KOMMUNEN STYRA BOSTADSFORSORJNINGEN
- KOMMUNENS REDSKAP

Som redan framhallits ar det en rad olika aktorer som forverkligar bostadsbyggandet. Kommunens
mojlighet att styra utvecklingen pa bostadsmarknaden ar till viss del begransad.

| dagens bostadspolitik ar marknadsstyrning principen for bostadsbyggnationen och byggherrens risk-
och ldnsamhetsbedémning avgor ytterst om byggnation kommer igang och hur mycket som byggs.
Marknadens aktorer stravar ofta efter hoga priser och en stark efterfragan, vilket kan leda till att ex-
ploatorer ser det nddvandigt att halla igen takten. Kommunens roll dr framst att skapa forutsatt-
ningar for bostadsbyggandet och inte att bygga. Den storsta delen av bostadsproduktionen tillkom-
mer genom privata investeringar.

Kommunen har ett antal redskap som kommunen sjalv forvaltar och som har koppling till bostadspo-
litiska mal och riktlinjer?:

e Planmonopol
Kommunen ansvarar for att planldgga mark- och vattenanvandning inom sina geografiska granser
och kan pa sa sitt bestimma vad och var byggnation ska méjliggdras. Oversiktsplan med dess for-
djupningar ar vagledande for framtida anvandning och utveckling av mark- och vattenomraden i
kommunen. En god planberedskap och framsynthet skapas i form av kommunens 6versiktsplan
inklusive fordjupningar av oversiktsplanen och detaljplaner.

e Strategisk markpolitik
Att kommunen ager mark ar ett viktigt verktyg for att kunna bedriva en aktiv bostadspolitik. Kom-
munen har en stor markreserv for bostadsbyggnation, dar flertal omraden for framtida bostader

4 Utbver listade redskap kan en kommun ocksa tillhandahalla kommunal bostadsférmedling samt kommunala hyresgarantier. Detta fore-
kommer inte i Stromstads kommun. Da behov uppstar finns avtal mellan socialférvaltningen och Stromstadsbyggen avseende bostadsfor-
medling.
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finns utpekade i 6versiktsplanen och med dess férdjupningar. Kommunens markpolitik ar en viktig
faktor for bostadsbyggandet. Markanvisningar paverkar forutsattningar for konkurrens och eta-
bleringsmajligheter samt darmed i férlangningen utbudet av bostdader for kommuninvanarna.
Kommunen ska efterstrava att vara transparent i marktilldelningen samt verka for att 6ka antalet
byggherrar for att 6ka variationen i bostadsproduktionen i kommunen. Genom markanvisningsav-
tal och vid kommande forsaljning av marken kan kommunen stélla villkor som styr inriktningen pa
bostadsbyggandet som exempelvis nar det galler upplatelseformer eller storlek pa bostader osv.

Kommunalt bostadsféretag och dgardirektiv

Ett kommunalt bostadsféretag kan bidra till att styra utbudet av bostader och framja bostadsfor-
sorjningen genom att till exempel tillgodose bostadsbehov for olika grupper. Kommunen har moj-
lighet att styra sitt bostadsbolag Strdmstadsbyggen AB genom &gardirektiv. Agardirektiven ar
kommunernas framsta verktyg for att sdkerstalla deras ansvar for bostadsforsorjning, med hjalp
av det allmannyttiga bostadsbolaget. Detta far dock inte ske pa ett sdtt som missgynnar andra ak-
torer eller tvingar det allmannyttiga bolaget att asidosatta affarsmassigheten.
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DEL5: RIKTLINJER FOR KOMMUNENS BOSTADS-

FORSORINING

Kommunens madlsdttning dr att alla medborgare ska ha méjlighet att vélja boende utifrdn sina in-
dividuella behov och énskemadl. Fér att uppnd kommunens mal och tillskapa en hdllbar bostadsfor-
sérjning finns riktlinjer som anger vad som ska uppnds i arbetet med bostadsférsérjningsfrdgor.
Stromstads kommuns riktlinjer fér bostadsforsérjningen och bostadsbyggande under perioden
2025-2030 behandlar nedanstdende fem omrdden.

5.1 KONCENTRERAD BEBYGGELSEUTVECKLING

Huvudinriktningen &r att framtida planlaggning av bostader ska koncentreras till omradet i och runt
Stromstad centrum och Skee. Enstaka forhandsbesked ska fortsatt tillatas runt om i kommunens
samtliga delar, men detaljplaneldggning for tillkommande bebyggelse bor ske restriktivt.

Tidigare byggnation av friliggande bostadshus har till stor del skett i perifera omraden av Strémstad.
Detta har fatt till foljd att kommunen haft en expansion i de delar dar husen framst nyttjas som fri-
tidshus. Det ar av samhéllsekonomisk vikt att bostadsbyggandet anpassas och etableras inom omra-
den for aretruntboende. Detta bidrar till langsiktig kapacitet inom skola, férskola, teknisk forsorjning,
infrastruktur, kollektivtrafik, samt bidrar till att skapa underlag foér handel och service. Bebyggelse ska
ske dar befintliga investeringar sa langt som mojligt nyttjas.

5.2 HUSHALLA MED MARKEN

Utgangspunkten i kommunens planering ar att hushalla med kommunens mark- och vattenresurser. |
kommande bostadsprojekt i och runt centrala Stromstad och Skee kan kommunen i den man det ar
mojligt tillata hogre och tatare byggnation, forutsatt att boendekvaliteter inte byggs bort. Kommu-
nen ska dven inom detta omrade i stérre utstriackning planera for kedjehus/parhus framfor frilig-
gande bostadshus for att hushalla med marken.

Ombyggnation och renovering av befintliga bostader och lokaler kan skapa fler bostader i det befint-
liga bestandet. En forutsattning ar att detaljplanen medger dandrad anvandning alternativt att en
planandring genomfors.

5.3 GOD PLANBEREDSKAP

For att mojliggéra byggnation av bostader i takt med efterfragan behovs en god planberedskap i form
av laga kraftvunna detaljplaner. Da finns mojligheten att bygga nar efterfragan uppstar. Da det i
Strémstad ar vanligt férekommande att detaljplaner 6verklagas, ar det viktigt med god framforhall-
ning da en besvarsprocess kan fordroja tidpunkten for laga kraft med flera ar.

Stromstads kommun dger stora delar av den markreserv som anses lamplig for framtida byggnation
av bostader i omradet runt Strémstad centrum och Skee, dvs det omrade som framtida byggnation
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geografiskt ska koncentreras till. Planldggning av kommunaldgd mark ska darfor ske i storre utstrack-
ning. Kommunen har da har méjlighet att paverka bade utbyggnadstakt och upplatelseform. Respek-
tive detaljplan bor omfatta stérre omraden och i den man det ar mojligt vara mer generella, da plan-
processen ar resurskravande och tidsédande. Genom planlaggning av stérre omraden har kommunen
moijlighet att bygga ut omradet i etapper i takt med efterfragan. Kommunen har dven majlighet att
styra utformning och gestaltning via avtal med byggherren i de fall kommunen vill paverka detta i
storre utstrackning.

Kommunen bor i forsta hand prioritera detaljplaner som med stor sannolikhet kan komma att ge-
nomforas.

5.4 BOSTADER FOR ALLA MANNISKOR

Kommunen ska strava efter ett allsidigt bostadsbyggande med blandad upplatelseform och hustyper
for att mota efterfragan for olika malgrupper och forhindra segregation, samt na en balans i det lo-
kala bostadsutbudet. Smahus i och runt Stromstad centrum och Skee ska framst utgora kedje-
hus/parhus, for att hushalla om marken. Friliggande bostadshus kan med férdel medges pa landsbyg-
den.

Kommunen har genom sin markpolitik mojlighet att paverka ovanstaende. Markanvisning av kommu-
nal mark sker i enlighet med kommunens riktlinjer for markanvisningar. Kommunen ska efterstrava
att vara transparent i marktilldelningen som ger majlighet till 6kad konkurrens vilket i férlangningen
kan leda till en variation i bostadsutbudet till konsumenterna.

5.5 UTVECKLA BOENDEMILJON

Bostadsplanering ska ske utifran manniskan och hennes behov. Det ar av stor vikt att skapa och ut-
veckla befintliga utemiljéer sa att de ar tillgangliga, trygga och upplevelserika. Allmanna motesplatser
och offentliga rum ska utvecklas och vara integrerade med bostdderna. Bostader av god kvalitet i bul-
lerfri miljo ska finnas tillgangliga for hushall i alla livets skeden.

Barn har ratt till en trygg och fri utemiljo. Tillgang till goda utemiljoer pa sarskilda boenden ar viktigt
for livskvaliteten hos de aldre som bor dar.

Néarheten till natur ar en viktig del i livsmiljon for manniskan. Stérre sammanhangande naturomraden
ska finnas i angransning till tatorterna, medan gronomraden inom tatorterna till storsta delen ska ha

en parkkaraktar. Det ar av vikt att de ytor som bevaras eller satts av till gronomraden utvecklas sa de

blir en tillgang for manniskan och staden.
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Bilaga 1.

GALLANDE DETALJPLANER

Nedan redovisas gallande (laga kraftvunna) detaljplaner for bostader som &r delvis eller helt
obebyggda, dir antalet kvarstaende bostader i borjan av ar 2024 redovisas for respektive detaljplan.

Hjaltsgard 6:1, Skee (vid ishallen), fril Utbyggnad av infrastruktur pagar Ca 25
Hjaltsgard 6:139 mfl, Igh (STB) Delvis obebyggd 35
lvaproire |

Rosso 2:16, fril Obebyggd 11
Flaghult 1:51, fril Delvis obebyggd 6
Halkedalen 1:7, fril Delvis obebyggd Ca 30
Hallestrand 1:62, Igh Obebyggd 37
Kile 1:22, 1 fril+ 4 Igh Obebyggd 5
Kungback 1:144, fril Delvis obebyggd 10
Kallviksdalen, fril Byggnation pagar 7
Lervik 1:1, fril Delvis obebyggd 25
Myren, Igh? Byggnation pagar 200
Mallbydalen, Bygglov 27 fril. Etapp 3: 40 fril Delvis obebyggd 67
Nyckleby 1:33 (tjarno), 20 fril + 15 Igh Byggnation pagar Ca 15
Spinnaren 1, Igh Bygglov lamnat 2016 - obebyggd 19

1 Stromstadbyggens bestand finns dessutom ett mindre antal byggratter kvar i Kv Fargaren samt i anslutning till p-huset pa Tangen.

2 Endast uppskattning. Antal ligenheter beror pa storlek pa lagenheterna. Siffran baseras pa en jamférelse av bruttoarea for nybyggda
flerbostadshus i omradet.



Bilaga 2

PROGNOS MOJLIG BYGGSTART AV BOSTADER

Nedan redovisas en prognos for mojlig byggstart av bostader for pagaende detaljplaner for bostader.
Ett antagande har gjorts om nar detaljplanerna kan antas och darutover har ett generellt paslag lagts
till om tva ar for projektering och i ordningsstallandet av infrastruktur. Antal bostader som redovisas
for respektive detaljplan ar det totala antalet bostader som detaljplanen berdaknas medge, vilket inte
ar det samma som antalet bostdder som byggs inom perioden. Antaganden om hur manga bostader
som byggs inom respektive period redovisas ej, utan uppfoljning av det beraknade utfallet sker
I6pande arligen till kommunstyrelsen. Hur férdelningen kommer ske mellan de olika typerna av
bostader studeras i respektive detaljplan.

Mallbyhojden, aps s 5
e Planprogram pabdérjat 400 - 500
Vattentornsberget i . N
Stromstad, fril + parhus Samrad genomfort 14 (varav 4 kommunala)
Radhusberget, radhus + Planprogram finns? ) i
Igh
Kallviksdalen etapp 2, fril | Antagen av KF 2023.
. Ca30
+ radhus Overklagad.
Pilen 9, Igh Framtagande av Ca40
granskningshandling
Rosso 1:43, fril Samrad har genomforts. Cal0
Stadskarnan, Igh (ev ]
e Planprogram finns. -
o Overklagad
Stensvik, fril Ca 15
Fjallskivlingen 2, Igh Framtagande av Ca 20
(senior/55 +) granskningshandling
Norrlarr %:119 (20 Samrad har genomforts Cas
gamla affar), Igh
e Andrad anvindning, i
:/itermaren SUCE Uppstart host 2023 praktiken tillkommer inga nya
€ bostader.

1 Aven detaljplan Hjaltsgard 6:139 (Skee skola) vilken bland flera anvandningsomraden dven medger bostader. Sannolikheten att det blir

bostdder som byggs ar dock liten.

2 Kommer att byggas ut etappvis
3 Planprogrammet redovisar tre alternativ. Beslut finns (KS 2019-03-13 §55) att i kommande detaljplanearbete utga fran alternativ Toppen,
ca 285 bostdder
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