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Planomradet

Bild som visar den geografiska avgransningen for detaljplanen.

Lokalisering kommunen

Planomradet ar belagetutkanten av
Stromstads centralort, mellan Bohuslec
och Mallby kyrkogard.

Lasanvisning

Denna handling redovisar det foreslagn stromstad @

omradets utformningférutsattningar,
konsekvenserunderlag och forglaget
genomférare. FOor den som snabbast v
fa en uppfattning oveforslagets
utformning rekommenderas kapitel 1,
beskrivning adetaljplanen.
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1. Beskrivningav detaljplanen

Sammanfattning av forslaget

2

Detta plandrslagir den forsta av de tva etapper som foreslogs i programmet for GranithGjden.
Det bestar av cirkéb0 bostader, en grundskola, forskola och majlighet till annan samhallsservice
i mindre omfattning. Omradet ligger éster om Ringvagen i Stromstad i anslutning till befintliga
bostadsomraden och bestar i dagslaget huvudsakligen av obebyggd hallmark.
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De foreslagna bostadetrestar av en blandning av enfamiljshus, parhus, radhus och
flerbostadshus. Omradet ar téankt att anslutas till Ringvagen med en ny cirkulationsplats for
biltrafik och en gargch cykelbro for oskyddade trafikanter. Malsattningen med Granithojden
ar att omadet ska upplevas som nara staden och samtidigt naturnara med stora omgivande
omraden for friluftsliv.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en ny stadsdel i Stromstad som bestar av en varierad
bebyggelse nara stad och natur. Stadsdelen ska ha tydliga métesplatser och en blandad karaktar
med maojlighet tibbutik/restaurang, skola och sarskilt boende for aldre. Omradet ska ha en
naturnara kansla msplarad gronskaebyggelse som ar anpassad till terrdangen och

strovomraden som leder vidare till den omgivande naturen.

Karta som visar planomradets avgransning

Granithojden bestar av ett cirka 45 hedttat omrade i den nordostra delen av Stromstad tatort.
Planomradet avgransas av Ringvagen i vast, Annedalsvagen i norr, naturmark och Bohusleden i
sbder ochnaturmark i Oster.

Den norra delen av planomradet bestar huvudsakligen av tat skog som ar en blandning av
tallhedskog, granplantering och ett litet omrade l6vsumpskog med klibbal och bjork. | denna del
av omradet finns ocksa den enda befintliga bebyggelsen, som bestafavifstus langs
Monstigen och en aldre gard i mitten av skogsomradet.
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V' fran plahdmrt mot BOJa/rIttakarem:h havet
Den sodra delen av planomradet bestén glesagretallskog pa hallmararken i detta

omrade har éver lag ett hdgre naturvarde an det i norr, framfér allt eftersom de 6ppna
hallmarkerna ar en miljo som passar den skyddade arten hasselsnok. Hasselsnoken férekommer

ofta inom denna sorts miljéer i kommunen och inom de stqiggimvsmiljoer som finns
soder och Gster om planomradet i riktning mot Bohusleden.

Hojdskillnaderna i omradet ar, utifran ett Bohuslanskt landskapsperspektiv, 6ver lag sma med
vissa kraftiga undantag. Omradet utgors av ett flertal platder som ar stegvis-hage i syd
ostgaende riktning, med de lagsta omradena i nordvast mot Rihgiedigeomrade ar marken

i princip i nivd med Ringvagen, Monstigen och Annedalsvagen, medan den i séder ligger cirka
20525 meter hogre. Hojdskillnaderna ar som storst i detta omrade mot Ringvagen med en i
princip vertikal lutning pa cirka 20 meter.
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Allman platsmark

De allmanna platserna i forslaget bestar avatinav gator, gangstrak och gronomraden som

ar avsedda att gemensamt skapa den dnskade karaktaren av ett gront stadsnara omrade. Genom
att skapa en sammanhallen miljo av allmanna platsgromrade mer tryggt och attraktivt for

dem som bor dar, och det skapar ocksa en tydligare identitet for stadsdelen.

Den foreslagna anslutningen for Granithdjden ar en cirkulationsplats mot Ringvagen. Detta lage
har valts for att fa en anslutning sa langt séderut som majligt, vilket innebér en kortare vag till
centrala Stromstad, utan att det medfor stora markasbetdméver sprangning av b&y att

uppna detta behover anslutningen vara placerad i den norra halvan av planomradet, eftersom
berget ar mycket flackare i denna del.

En nara koppling till centrala Stromstad ar sarskilt viktig for gdende och cyklister, eftersom
omvagar till fots eller som cyklande ofta upplevs som mer besvarliga, sarskilt om det gar att se
destinationen fagelvagen. For att det ska vara enkelt fogadsomrmailigt, Aven barn och

unga, att ta sig till omradena narmast Granithojden ar det ocksa viktigt att passagen over
Ringvagen ar sa trafiksaker som mojligt. For att tillgodose detta foreslasoeh ggkelbro

sdder om cirkulationsplatsen.
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Vy dveparkomradet

De allmanna platserna inom sjalva Granithojden bestar huvudsakligen@hnatur
parkomradergdngvagar oadn parkParkerér placerat i mitten av omradet tillsammans med
flerbostadshusen for att skapa en mittpunkt; tankerdanat park till skillnad fran den 6vriga
naturen inom Granith6jden kan ha en mer ordnad och stadsméassig kplaktérslaget ges
mojlighet till butik, restaurang eller annan liknande lokal i flerbostadshuslkoadrtenatagot
sadant kommer till staken parken vara padsimed till exempel plats for en uteservering eller
mojlighet att koppla av med nyinkopt glass eller fika

De andra viktigaste allmanna
omradena i forslaget ar en

utsiktsplats, ett skogsomrade och &5
mulleplats eller lekplats i skog somf®
binds samman av grona strak.
Karaktaren i dessa omraden ska vé
enkel och anvéanda sig av naturligag
material som &r anpassade till marlg
och naturGenom att valja denna
utformning forverkligas tanken om -~
en naturnara kansla och gor de m@”
spannande for barn och unga. Exempel pa naturlekplats fran Finspénqsm
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En gangbro till omradet foreslaser Ringvagen for att géra det enklare och sakrgdefiie

och cyklister att rora sig till och fran Granithéj@&mgbron hamellan tva kullar for att

anpassa den tiirrangen och minska behovetaaap for att komma upp pa den. Pa dstsidan
ombron, mot Granithgjden, bétas inga ramper alls eftersom bron ansluter till samma hojd som
gang och cykelvagen i den delen av omradet.
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A\ .
lllustration som visar busshallplatsét vidnRiogvagen
Vid brolaget finns i dagslaget en Eblssficka. Bussfickan finns @i sidan om vagen

och trafikeramed lag turtéiet. Frén bussfickan saknas det i dagsliganme for oskyddade
trafikanter langs Ringwigfor att taig till och fran den.

Stromstad ar en mindre ssmninte har sarskilt vatbyggd kollektivtrafik i ddgget, men i

takt med att staden véaxer ar det viktigt att forbereda omraden for forbatishoidindelser

och att placera hallplatsératt mojligheterna att bedriva kollektivtrafik stik&ranithojden

ar dessa mojligheter gadersom bron tillsamma med forbattrade bussfickor pa vardera sida
om Ringvagen och en ny gémch cykelvagkapar en bra helhetslosning for resenarer som far
en saker och nara koppling till Gitadjden samtidigt sonm gen fardvag for busstrafikkan
uppras.l det korta perspektivet kan en bra bussforbindelse till arenktest [6sas genom att
den gratis parkeringsbuss som trafikerar Ringkagaivagen pa sommaren fortsatter norrut
forbi hallplatserna och vander vid dga cirkulationsplatsen.

Huvudmanraskap

All allmarplats har kommunalt huvudmannaskegita innebar att kommunen ar ansvarig for
iordningstéllandet och den framtida driften av de allménna platserna i férslaget, vilket ar
huvudregeln vid planlaggning. Eftersom planomradet ligger i direkt anslutning till tatorten och
andra omraden med komnaltrhuvudmannaskap finns det ingen anledning att franga detta i det
aktuella forslaget.
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Kvartersmark

Kvartersmarken i forslaget bestar till stérsta delen av de olika delomradena med olika typer av
bostader och av skolan i mitten av planomiaddtireslagna bostaderna bestar av en blandning

av smahus (villor), parhus, radhus och flerbostadshus. Avsikten med detta ar att skapa ett omrade
med bostader for manga olika malgrupper som utnyttjar marken sa effektivt som mgjligt. Ett

brett utbud motverr ocksa segregation och utsatthet i samhéllet genom att olika

samhallsgrupper blandas.

Bebyggelsen i forslaget har utformats med flerbostadshusen, som &r de hégsta husen, i mitten av
omradet. Flerbostadshusen har placerats i denna del utifrdn paverkan pa landskapsbilden och for
att skapa sa gott underlag som mgijligt for verksamheter ektivkafik. Det &r inte sakert att
Granithdjden ar tillrackligt stort for att bara detta, men genom att samla flerbostadshusen skapas
sa goda forutsattningar som majligt.

Smahus parhusoch radhustomterna i omradet har 6ver lag placerats i mindre grupper om
varandra. Blandningen av smahus, parhus och radhus har valts fér att kunna erbjuda manga olika
storlekar pa tomter som &r anpassade till den storlek av hus som ryms inom dem. En villatomt i
forslaget har sa langt som majligt utformats till att vara minst, 9@ rikesta fall storre, medan
parhustomter kan vara pa cirka 660¢h radhustomter sa sma som 250 m
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| mitten av planomradet, i delenmést omradets infart Iangs huvudgatapas mojlighet till

enny grundskola och férskoGrundskolan har placerats inom den storsta plana ytan som finns
tillganglig i omradet och nara infarten for att skapa ett sa effektivt trafikflode som mojligt. Skolan
ar dimensionerddr cirka 308350 elever i arskurstroch fyra till sex forskoleavdelningar.

Det kan drdja flera ar innan den foreslagna skolan behoverM§iggisostadsomrade

forverkligas okar befolkningen succesivt dver flera ar, och aldersférdelningen forandras ocksa i
takt med att barn i nyinflyttade familjer blir &ldle¢ finns ocksa grundskola och forskolor i

narheten av Granithdjden som vissa ar har varit fulla och vissa ar haft ledigt utrymme. Detta
beror pa att storleken pa barnkullar varierar fran ar till ar med vissa toppar och talar, som till
exempel 19401966, 1990 och 201@akgenerationernBet finns prognoser som tyder pa att
barnafddandet i Sverige minskar, men denna ar ojamnt fordelad och mérks av mindre i orter som
vaxer. Detta innebar att Granithojden bade behover fungera som ett omrade dar barn gar i skolan
i narheten, till exempel Bajarskolan, och att det finns kapacitet att ta hand om alla de barn som
kommer att finnas i omradet nar bada etapperna ar helt utbyggda om nagot eller nagra artionden.

| det omrade dar skolan foreslas finns i dagslaget en storre bostadsfastighet, Mallby 1:20, med en
area pa cirka W0 m. Ett genomforande av planforslaget forutsatter att denna fastighet loses in
eller att en 6verenskommelse om déverlatelse sluts. Detta innebar en stor konsekvens for
fastigheten, men den yta som finns kvar utanfor fastigheten ar for liten for att kanea bygg

skola, som med skolgéard i forslaget har en yta pa d®@ 87

Utdver skolan medges ocksa anvandningarna vard och centrum inom bade skolomradet och det
mittersta bostadskvarteret narnasgtet Avsikten med att tilldta dessa anvandningar ar att ta

hojd for en flexibilitet som fungerar i Iang tid framover och att ge mgjlighet till en smaskalig
kommersiell verksamhet narnpesken Exempel pa dessa anvandningar kan bland annat vara

ett sarskilt boende for aldre, samlingslokaler och en mindre butik/restaurang/pizzeria. Omradets
utformning férutsatter inte att dessa sankheter finns, men att ge majlighet till dem kan goéra
omradet battre.
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Genomforandetid

Genomforandetieh angeunder hur l1ang tid som detaljplanen ar tankt att byggas ut. Under
denna tid far detaljplanen inte andresittas eller upphéavas mot berérda fastighetsagares vilja
Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla som tidigare, men da utan denna
begransning.

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar. Motivet till detta val ar att det finns mycket infrastruktur
i omradet som tar tid att iordningstalla och att férslaget omfattar ett stort omrade som behover
byggas ut i den takt som motsvarar efterfragan.

Arendeinformation

Kommunstyrelsen beslut&{®0-04-29 § 80att geMiljo- och byggforvaltningen i uppdrag att ta
fram ett program for Granithojdesch planarbetet paborjades under hésten 2aaan
upprattasnedutokatforfarande enligt planch bygglagen (2010:9@Btaljganenarforenlig
medkommunens géllandeersiktsplanchett genomférande aletalplanen antas medfora
betydande miljopaverkan.

Kommun: Stromstads kommun

Arendenummer: MBN-2R0-001256

Detaljplanens namn: Del av Mallby 1:16 m.fl. (Granith6jdeetapp 1)
Pdorjad 223-0810
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2. Motiv till detaljplanensbestammelser

Anvandningsbestammelser

Allméan platsmark

Natur

Dagvattendammar

Mulleplats

Skolgérd

.....

Gron Korridor

Sumpskog

.' Hallmarker

b )
b=, - ? Hallmarker
!f i\ 3

\ sl ,
/8
4 :()\ ! Vardefulla omraden for

. for hasselsnok

DOim .
Karta dver bevarade naturomraden och nya strukturer i omradet. Vissa ytor har en annan reglering, men bilc

ett gront natverk bade for det upplevda och for naturvardena.

| planférslaget behalls stora omraden naturmark i och omkring Granithojden. Malet vid valet av
vilka ytor som ska avsattas som natur har varit att behalla de omraden som har de hogsta
naturvardena idag och som samtidigt kan bidra till upplevelsen avoeh grkopplande

stadsdel fér de som bor déar. De olika omradena med vardefull natur har bundits samman med
grona strak for att sékerstalla att arter kan spridas mellan dem.

Omraden som ar reglerade som natur behdver som regel ingen skotsel, annat an att mojligen
glesait vegetationeemellanat sa att de inte blir igenvuxna. Manga av de omraden som avsatts
som natur i forslaget ar i dagslaget 6ppen hallmark som inte kraver nagon skotsel alls, och som ar
mycket attraktiva omraden for allméanheten att anvandaRanéiggningen av naturen har

skett i ett sammanhang med andra anvandningar for att stéarka upp den, vilket bland annat
skolgarden och de manga dagvattendammarnar&anwdel av.
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Park

i

Ett stort omrade i den 6stra och norddstra delen av planomradet har reglerats med anvandningen
Park. Avsikten i detta omrade ar att tillata en park som skiftar avsevart i karaktar fran mitten av
omradet till den norra delen genom att ga fran en staddithaissiglig karaktar.

| delenstdra delen av parkéming flerbostadshuseska parken ha eitdnat uttryck som liknar

ett torg och som kan fungera tillsammans med den/de verksamheter som kan komma att finnas i
bottenvaningenflerbostadshuskvarteret intillen mittersta delen ska det finnas ett gangstrak

som leder vidare norrut, dar omradets mulleplats/lekplats ar foreslagen. | denna del har
anvandningen Park valts eftersom det ger en stérre valmajlighet for platsens utformning an vad
som tillats i anvanéhgen NaturfFortsatt norr om mulleplatsen/lekplatsen ar flera
dagvattendammar placerade som ocksa kan bidra till den sammanhangande upplevelsen av en
behaglig naturmiljo.
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Vag

Bestammelsen Vag anvands i detaljplan for de strak som ingar i det sammanhangande huvudnatet
med hdg framkomlighet, stort korsningsavstand, stort trafikflode och fa utfarter. Det strak i

omradet som har denna karaktar ar Ringvagen, som binder samrkanlelamia av

Stromstad.

Ringvagen omfattas for narvarande inte av nagon gallande detaljplan i dess strackning langs med
Granith6jden. Vagen har tagits med i forslaget for att fortydliga och sakerstélla de funktioner som
ur ett trafiksakerhetsch tillganglighetsperspektiv med cirkulationsplats, gangbro och cykelvag
langs med Ringvagen. Alla dessa anlaggningar ar tillatna inom anvandningen vag som omfattar
hela vagomradet inklusive korbana,-girgeykelbana, diken, fitsten och rundel for

cirkulationen.

En anvandningsbestammelse for vag anger hur vagen far utformas, och reglerar inte trafik (till
exempel vilken hastighet som ar tillaten), vilket framst regleras i kommunens trafikforeskrifter for
vagar med kommunalt huvudmannaskap. Vid byggnationewnlati@nplatsen har

kommunen for avsikt att sénka hastigheten pa Ringvagen fran den nu tilldtna 70 km/h, men detta
regleras alltsa inte i planforslaget.

Gata
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Huvudgatan i omradet fran cirkulationen till torget jamfort med befintlig terréang. Skalan pa ritningen ar forskj
hojdled, vilket innebar att gatan ser brantare ut an pa en ritningoietiisgdforhdiEdden.

Anvandningen Gata avser gator for trafik i ett omadidegator for biltrafik i planforslaget
omfattas av denna bestammelse eftersom stadsdelen inte har nagra sarskilda férutsattningar som
kraver en ytterligare precisering.

Gatorna i forslaget har dragits i de delar av terrangen déar det behdvs som minst markarbete for
att utféra demvid anlaggning av gator efterstravas oftast en lutning som ar mindre an 1:12 eller
8 % (vilket innebar att vagen stiger en meter var tolfte meter eller 0,8 meter var tionde meter).
Gator som ar brantare &n detta upplevs ofta som pafallande brantdekhdna att ga, cykla
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och kora upp och ned for, sarskilt nar det ar halt. Gatorna i forslaget har kunnat placeras sa i
terrangen att i princip ingen ar brantare an 1:16 eller 6 %, och de flesta ar nastan helt plana.

Aven vid anvandningen gata medges gahgykelvagar och gangvagar som en del av gatan.
Enligt den foreslagna utformningen for omradet ska det finnas eocharykelvag langs de
stora gatorna i omradet, och gangvéagar langs flera av de andra mindre gat

Gang och cykelvag

Anvandningen gangch cykelvag har huvudsakligen anvants for de strak-#ag&cdras

genom naturmark dar den inte gar langs med en bilvag. Att ledga®@ separerat fran

biltrafiken och langsdrd natur gér dem lugnare och mer behagliga att anvanda, vilket ar en del
av malen vid Granithojdens utformning. En yta vaster om Ringvagen dar ramper och brofaste for
gangbron ansluter har ocksa avsatts som denna anvandning for att inte behéemgiitatvag
onddigt stort upp pa bergets kron.

Gang

Gang ar en precisering av anvandningen gémgykelvag. Avsikten med preciseringen ar att
fortydliga vilka ytor som kan innehalla gangpassager, men som inte behéver ha samma standard
som gangoch cykelvagar och darmed, till exempel, kan utformasapyear tBestammelsen

innebar inget forbud mot att cykla pa gangvagen och ar alltsa huvudsakligen ett uttryck for vilka
typer av utformningar som ar acceptabla.

Anvandningen Skydd ar till for att skydda planomradet och omgivande bebyggelse, inklusive
Ringvagen, mot olyckor koppladeitik for bergras i den sédra delen av omradet. Enligt den
bergtekniska utredningen &r detta inte ett riskomrade i dagslaget, men bergras kan orsakas av
vibrationsalstrande arbeten i narheten av det.
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Det omrade som har identifierats som riskomrade ligger langt fran den féreslagna bebyggelsen
och paverkas inte av byggnationen. Det ligger daremot i narheten av ett omrade dar det ar tankt
att laggas avloppsch farskvattenledningar till omradet, och detridar planlagts for att

forsakra att det finns tydliga ramar fér hur detta far goras.

Kvartersmark

Bostade (B)

A b A

Exempel pa omrade dar kvartersmarken har avgransats for att Spara stora omraden sluttande hallmark

| princip all kvartersmark i planomradet férutom skolan ar planlagd som Bostad. Motivet till
denna bestdmmelse &ar att mojliggora for ett betydande tillskott av bostader i Stromstads
kommun. Granithéjden ar kommunens stérsta utvecklingsomrade for bostidedan
forutsattningar for en stadsdel som tilltalar manga olika malgrupper.

Kvartersmarken for bostader har framfor allt placerats i de flacka delarna av omradet pa olika
plataer och i svacka sluttningar. Gransen mellan kvartersmark och allman platsmark har
huvudsakligen lagts for att kunna behalla de befintliga marknivaeyggnatidn och darmed
anpassa bebyggelsen till terrangen.

De olika omradena som &r avsatta for bostader ar tankta for olika typer av exploateringsgrad med
en blandning av smahus (villor), parhus, radhus och flerbostadshus med en magjlighet till
blandade upplatelseformer. Vilken typ av hus som far byggas vecspektie regleras av
utformningsbestammelser som beskrivs nedan, medan upplatelseform inte géar att reglera i en
detaljplan och istéllet kan bestammas nar kommunen saljer marken till framtida byggare.
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Skola (S)

Ett omrade pa cirka ZD0 nii mitten av planomradet har reserverats som skola. Enligt de
berakningar som har gjorts for Granith6jden med bade etapp 1 och 2 utbyggda kan det typiskt
forvantas finnas cirka %0 barn i f6-alder i omradet, vilket motsvarar ungefar en klass per
arskus. For att en skola ska vara effektiv att driva ar det en férdel om den kan vara tvaparallellig,
vilket motsvarar ungefar det dubbla antalet elever.

Elevantalet for en tvaparallelig skola kan nas genom en omférdelning av kommunens
upptagningsomraden, vilket kan ge mojlighet till ombyggnad av andra skolor, och genom att
samhallet fortsatter att vaxa éver tid inom kommunens andra utvecklingsomraden norr
Annerod. For att ta hojd for denna utveckling &r det viktigt att tidigt reservera en plats for en
skola, eftersom konsekvensen annars blir att det inte finns plats for den i staden och att den
maste placeras externt i samre fungerande lagen.

Centrum (C)

Alla flerbostadshuskvarter och skolomradet har plgkdagts med bestammelserna Centrum

(C) och vard (D) for att ge omradet en langsiktig flexibilitet. Avsikten &r att anvandningen ska
mojliggéra samlingslokaler, handel, service och restaurang (i enklare utférande, t.ex. pizzeria eller
annan takeawagstarang) i mindre omfattning. Det ar majligt att det inte kommer att finnas

nagon eller bara nagon enstaka lokal med denna anvandning i omradet, men genom att tillata
anvandningen brett skapas en flebebkring vart den kan placeras.

Vard (D)

Alla flerbostadshuskvarter och skolomradet har ocksa planlagts med bestammelserna Centrum
(C) och vard (D) for att ge omradet en langsiktig flexibilitet. Avsikten &r att anvandningen ska ta
hojd for mojligheten att inrymma ett sarskilt boende (oftastikdié&boende) eller L88ende

i omradetDen lummiga karaktaren i omradet och narheten till natur gor att omradet kan passa
bra for bada dessa verksamheter. Om nagot av dessa ska finnas i omradet bestams inte i
detaljplanen, men genomtaltita anvandngen brett skapas en flexibilitetvart de kan

etableras.

Teknisk anlaggning (E)

Anvandningen tekniska anlaggning ar till for de omraden som behdvs for omradets tekniska
service, det vill sdga fér pumpstationer for avlopp, tryckstegring for vatten,
transformatorstationer eller liknande. | samradsforslaget finns det bara tekniskayanlagg
placerade for vatten och avlopp, och detta behdver kompletteras med likadana for
transformatorstationer nar kommunen har fatt in underlag for detta.
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Dagvattenanlaggning @

Det behdvs flera dagvattendammar for att ta hand om det regnvatten som bebyggelsen genererar.
Dagvattendammarna har bade en renande och fordréjande funktion for vattnet och ar placerade i
de naturliga rinnstraken allt eftersom marken i omradet blinvignets vag mot havet.

Planlaggningen av dagvattendammarna som tekniska anlaggningar sakerstaller att det finns
utrymme och tillatlighet for dem och gor det majligt att utforma dem pa manga séatt som ocksa

kan bidra till att forstarka omradets naturvarden

Egenskapbestammelser

Allmé&n platsmark

Bro

Egenskapsbestammelsen fér bro anger att en gangbro med en fri hojd pa minst 4,7 meter Gver
koérbanan ska utféras. Motivet till bestammelsen ar att sakerstélla en trafiksaker anslutning till
omradet for oskyddade trafikanter och att sakerstalla en firhcgdiken som ska passera

under bron.

Slantstabilitet

Omraden somlt};aeav bestammelserna b@iadﬁnlhglastm(bta)oéh slar(brange)

Tre egenskapsstammelser inom allman platsmar&ramgrkens utformning for att sakerstalla
en tillfredsstéllande slantstabilDetssa bestammelser ar sld@astningoch belastningAlla
bestdmmelser reglenaarkens stabilitet mot den baskndinns i och lIangs den norra delen av
planomradet.
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Bestammelsebelastninganger atarken inte far belastas ytterligare, och att paforda laster ska
kompenseras till befintlig nivd genom anvandande av lattfylinad. Motivet till bestammelsen ar att
slanten mot backen i de berdrda omradena ar stabil i dagslaget, men kan bli instabil om den
belastas ytterligare. Bestammelsen innekarddt av den berdrda vagen behdver utféras med
lattfylinad till cirka 2,5 meters djup.

Bestammelsebelastninganger atiarkerfar belastas med maximalt 20 kieh,att paforda

lasterdver denna nivéka kompensergenom anvandande av lattfylliMotivet till

bestammelsen ar att slanten mot backen i de berérda omradena ar stabil i dagslaget, men kan bli
instabil om den belastas ytterligare. Bestammelsen innabhéeltv den berdrda vagen

behover utféras med lattfylinad

Bestammelsen st regleraatt en befintlig slant kring backfanaed bristfallande stabilitet ska
flackas ut for att forbattra slantstabiliteten. | bestammelsen anger lutningar som utgar fran
backfarans mitt for att sakerstalla en tditéllandgeomei

Villkor for lov (a)

Bestammelsen om villkor for lov anger att marklov inte far ges fér schakt férran forstarknings
atgarder for 16sa block har utfoxt#lkoret omfattar alla de omraden som pekas ut i den
bergtekniska utredningen dar block kan bli instabila vid vibrationsalstrande arbeten.
Avgransningen fér bestammelsen har gjorts sa att alla ytor dar arbeten orsakar en risk &r inom
bestammelseytornalket innebar att arbeten kan utféras utan risk i omraden som inte omfattas
av den.

Kvartersmark

Utnyttjandegrad

Utnyttjandegrad anger hur stor del av den tillgangliga ytan inom ett omrade som far bebyggas.
Utnyttjandegraden i forslaget har reglerats olika beroende pa om omradet ar avsett for smahus,
radhus/parhus eller flerbostadshus.

e1 och e ¢ Byggnadsarea per fastighet

For smahus ar utnyttjandegraden angiven till ett bestamt antal kvadratmeter per fastighet som
oftast &r 180 MmYtan &ar uttryckt i byggnadsarea vilket avser den yta som byggnaden upptar pa
mark. Motivet till att valja en fast area per fastighet ar att det blir enkelt for fastighetsdgarna att
folja bestammelsen, och att det &r en liten skillnad mellan en fastigixe®©00 fioch en pa

1100 misom inte motiverar att de far byggas olika mycket. For vissa befsiitipater mot
Ringvagen, har 200G hyggnadsarea medgivits eftersom de redan ar bebyggda till denna
omfattning.

Bestammelsen om byggnadsarea per fastighet har ocksa anvéants for vissd radhus
parhusomraden med en lagre tillaten yta utifran de mindre fastighetsstorlekarna som hanger
samman med dessa typer av bebyggelse. For badé padhus tillats 12F byggnadsargeer
fastighet. For parhus &@r denna bestdmmelse angiven med bestanistélietfice e vilket

beror pa att den ar placerad i kategorin for sekundara egenskapsbestammelser.
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e ¢ Byggnadsarea i andel av fastighetsarea

Fordelen med en byggnadsarea angiven i procent av fastighetsarean ar att det skapar en storre
flexibilitet kring fastighetsindelningen i ett omrade samtidigt som den totala mangden tillaten
byggnation inte &ndras. Eftersom det &r svarare att forutsstighefsindelningen for storre
omraden, som till exempel vissa radhusomraden och flerbostadshus, kan komma att se ut ar
denna flexibilitet 6nskvard.

Bestammelsen om procentuell byggnadsarea har anvants for de flesta flerbostadshusomraden, ett
radhusomrade och skolan. Fér radhusomradet innebar det i praktiken att agandeformen antingen
kan vara avstyckade fastigheter eller en bostadsrattsfoérening)ddsstéhar inte anvants for

de 6vriga radhusomradenadkirsenare ar osannolikt for att gora det framtida agandet enklare

for fastighetsagarna.

Den procentuella arean som far bebyggas ar 25 % for alla omraden dar regleringen har anvants
utom for ett flerbostadshuskvarter eftersom detta ligger i utkanten av omradet mot naturmark
och borde ha en glesare bebyggelse.

(e3) ¢ Bruttoarea ovanfor en viss niva

Bestammelsen & en specialbestammelse som bara anvands pa ett omrade for flerbostadshus i
hela planomradet. Bestammelsen anger till skilinad fran de 6vriga om utnyttjandegrad en
begréansning i bruttoarea, vilket avser den sammanlagda arean for alla vaningsptiin. Motivet
detta ar att medge olika typer av byggnadsvolymer samtidigt som samma exploateringsgrad
bibehalls.

e m

Det som framfér allt gor bestammelsen ovanlig ar att den endast galler éver en viss niva, som ar
satt i niva med det forsta vaningsplanet. Under denna niva finns ingen bestammelse som reglerar
arean pa den tillatna byggnationen. Motivet till denna utfgrémmatt skapa en forutsagbarhet

for hur fastigheten kan bebyggas fran det férsta vaningsplanet och uppat samtidigt som
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byggnationen av ett parkeringsgarage kan ske utan begransningar. Detta parkeringsgarage ar
ocksa reglerat med andra bestammelser och ar motiverat pa platsen eftersom marken lutar och
garaget gar att bygga med begransat behov av markarbeten.

Hojd pa byggnadsverk

h; ¢ Hogsta nockhojd i meter

Bestammelsen om hégsta nockhojd i meter anger hur hég byggnation som far uppfoéras i
forhallande till markens niva. Det innebar att bestammelsen kan vara lamplig att anvéanda i
omraden med flack mark, eller dar marken lutar och det kan vara svart atefoshisgiltiga
marknivan i férhallande till hur omradet bebyggs. Bestammelsen har anvants i planomradet for
skolan, ett radhusomrade och en villatomt dar marken lutar, och for den befintliga bebyggelsen
mot Ringvagen.

h> ¢ Hogsta nockhojd i meter 6ver nollplanet

En bestammelse om hogsta nockhojd éver nollplanet ar generellt att féredra vid en varierad
terrdng eftersom det minskar incitamentet for att fylla ut marken for att kunna lagga husen hogre,
for att det uppratthaller utsikt for bakomliggande bebyggele atthdet blir mer sakert hur
planforslaget paverkar landskapsbilden.

Bestammelsen om hdgsta nockhdjd éver nollplanet & den som generellt har anvants i plankartan.
Hojderna har satts utifran preliminara placeringar av byggnader som forhaller sig val till befintlig
markniva. Nockhojden ar ett av de framsta verktygen $&iljatflerbostadshusbebyggelsen

fran smahus parhusoch radhusbebyggelsen genom de hdgre hojderna som tillats.

Omrade dar nockhojden medger hogre bebyggelse
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